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BAN CAO BACH CHAO BAN

NOQI DUNG BAN CAO BACH
1. CAC NHAN TO RUI RO

L1 Rii ro vé kinh té

Nén kinh té Viét Nam dugc dénh gid phat trién tot trong nhimg nam tir 2004 - 2007.
(nam 2004 GDP tang 7,7%, nim 2005 GDP tang 8,4%, nm 2006 GDP ting 8.17%.
nam 2007 GDP tang 8,48%). Nam 2008 GDP tang 6,23%, nam 2009 GDP
do biit du tir ndm 2008 kinh té thé gii bit d
xudt khdu ciia Viét Nam déu giam manh

fhu roi vao khiing hoing nén cac thi ruong

iiée nhap khu hang hoa d
cic doanh nghiép xuit khiu Viét Nam, dnh hudng lon

in dén kho khan cia

do tang truamg kinh &
ciia Viét Nam. Mic du bi anh hudng ctia cude khing hoang tai chinh todn ciu nhung
Vit Nam vén duge céc té chire toan ciu nhu IMF, JBIC danh gid t6t vé khi

trwimg cao v6i i Iy do: ngudn nhin cong ré, khi

ng ting

g phit
ngudn nhan lyc chit lugng tét... Bén canh 46, sy tang trwong thu nhip cia

thi trudmg ndi dia 16t

guoi din vi

mire o o thi héa s¢ thic ddy su ting truéng manh me vé nhu cu nha 6. Theo quyét
dinh 76/2004/QP-TTg ngay 06 thang 5 nam 2004 phé duyét dinh huéng phat trién nha o
dén nm 2020 ciia Chinh Pha, dién tich nha binh qun diu ngudi phai dat muc 15m2
sin vio nam 2010 va 20m2 san vao nam 2020, chit luong nha & phai dat ticu chuin

quéc gia. Quyét dinh nay c6 tic dong khuyén khich rit lon d

V6i vige phat trién nha o.

thiic day cdc cong ty bt dong san tao quy dit &, nha &, tao nén dién mao va cude song

viin minh 6 thi. Bén canh 46, nén kinh té pht trién doi song nguoi dan duge ning cao.

nhu cdu s& hiru tai san ¢ gid tri bén vimg dugc wu ti

trong tinh hinh kinh t¢ con nhiéu

chua n dinh cao, s tic ddng tich cye dén sy phat trién hoat dong kinh doanh ciia Cong
ty. Nguoc lai, khi nén kinh té tr tré s& dnh hudng tiéu cye dén hoat dong kinh doanh ciia
éng va nganh kinh doanh bt dong

Cong ty noi sin néi chun

Tuy nhién. véi téc do

tang trudng kinh té cia Viét Nam hién nay, rii ro vé kinh té khong phii 1a ri ro on di
véi hoat dong cia Cong ty.

1.2 Rii ro vé lujit phip

Hign tai, hoat dong ciia doanh nghiép tai Viét Nam c6 thé chiu s rii ro tir cic thay doi

vé ludt phép, chinh sich do hé théng phap ludt con chua hoan chinh. dong bo. va luon

du w va kinh

luon 6 su thay ddi, trong d6 dc biét la cic quy dinh lién quan dé

doanh bét dong sin, chimg khodn, thi trudmg chimg khodn, thué thu nhap doanh nghiép.

thué thu nhdp ca nhan trong hoat dgng déu tu chimg khoin. Hon nira, viée giai thich,

Trang | 1
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vin dung va thuc thi cac quy dinh ciia phép lugt & Viét Nam ludn co 49 u nhét dinh so
Vi viée ban hanh, sira ddi bd sung céc quy dinh mdi, v c6 sy thiéu nhit quan ti cic

thoi diém khc nhau

ita cic giao dich khic nhau, v.v... Vi vay, diéu ndy tao ra nhiéu
bit cip va ¢6 thé téc dong bi loi 16i hoat dang diu tu, kinh doanh cia cic doanh

nghiép.

Trong nhimg nim gin day, mdc di hé théng phap ludt ciia Vit Nam da dugc soan thao
cong phu, mi

h bach hon dé cic nha dau tu & tiép can, nhung sy khong chic chin vi

nhimg vén dé phap lujt ndy sinh trong cic vn bin luat nhu Bo lugt Dan sy. Lut

“Thuong mai, Ludt Chimg Khodn, Ludt Doanh nghiép, Ludt

y dung. Luit Kinh doanh
bit dong sin, Luit Nha &, Luit Bdo vé mdi truomg, v.v... anh hudng dén cic van ban

hudng din thi hinh v dnh hudng dén cic hoat dang kinh doanh cia cic doanh nghiép.

Khi h¢ thong Phap lut Viét Nam phit trién, ngudi ta ky vong ri

g su khong nhit quin

va khong ch

duge gidi quy
phép ludt mGi, duge gidi thich va lim & hon va cc ludt cii s& duge thay thé hoge sira
dbi. Tuy nhién, kho c6 thé du dodn duge khi nao hé thong Phip ludt Viét Nam sé dat

ttheo cic quy dinh

duge mic én dinh vi
phat trién khic. Mt khac,
trong 1
con chua chic chiin.

én kinh 1&

6 tinh dur dodn duge nhu hé théng phap ludt ciia cé

vie cong nhdn va cho thi hanh cic quyét dinh cia 10 an

‘ cic co quan hanh chinh Vigt Nam trong trong hop ¢ tranh chip xiy ra vin

1.3 Riii ro djic thit

Cong ty chiu cdc ril ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bit dong sn. Viée xay ra

bit ky rii ro ndo dui iy ciing 6 thé anh hudng
hinh tai chinh hoge

 lgi dén hoat dong kinh doanh. tinh
qua hoat dong ctia Cong ty. Nhimg yé

6 rii 10 do ¢6 thé bao

gom:

(i) Thay ddi bt lgi vé tinh hinh chinh tri hodc kinh té:

(i) Céc vi pham cia cic khich hing mua bit dong sin;

(iv)  Thay déi céc lujt vé xiy dung, kinh doanh bit dong san, nha &. moi truimg va
cic quy dinh khac cua php ludt, din dén viéc co thé phat sinh cac khiéu kié

tranh chép lién quan dén bt dong san trong tuong lai;

(v)  Thay di cua thj truong, din dén du cung hoge giam ciu ddi véi timg san pham
bit dong san cu thé trong timg phin khc san phim cua cic dw an bt dong san:

ThangLong Trang 12
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(vi) Canh tranh gilra cic dy an, chi diu tr cic dy 4n bit dong san

dy cang ting. ¢

thé gay bét loi cho céc giao dich mua, bin, cho thué cac san pham bit dong sin

(vil) Lam phit tang;

Ngubdn thu ciia Cong ty phu thuge chii yéu vao cie dw dn bt ding sin dang va st
duge khai thic thwong my nh hutng boi
khiic tic dong t6i

a@

i v

dc dy n 06,

anh tranh va cic sy kié

Vi vy bit ky cde ri 1o true tiép ciia dy dn hay ec rili ro tir mi truomg inh doanh va

th truomg bt dong san néi

hung, nhu duge trinh bay & trén dGi v6i
s¢ anh hudng t6i ngudn thu ma Cong ty ¢6 duoc tir ca

i dy dn do ciing

dy én 6, va Cong ty c6 thé ciing
khdng c6 ngudn thu nao khac dé bu dip duge cic thiéu hut tir ngudn thu tir cic du an
dang khai thic thuong mai nhu trinh bay & tr

14 Rili ro ciia dgt chao ban, ciia dy én si dyng tién thu dwgc tir dot chito bi

Pbi wrong chio ban la cac b dong hign hiru, gia chao bi

& mirc

1 hip ddin s0 v6i gid

thi truomg tai thoi diém hién nay do viy khi ning thinh cong ciia ot chio bin la cao.

dot chio ban ndy duge thye hién nhim huy dng von cho dy 4n néu & phin VI.2. Néu

dot chio bén khong thanh cong, s tién thu duge khong nhu dy kién thi Cong ty sé tim
kiém ddi tic chién luge dé chao ban tiép cho sé lugng ¢b phin chua mua hét. Néu
khéng tim dugc ddi t: C

., khong thu du s tién phat hanh nhur dy ki
dot phat hanh va cin nhic vé viée phat hanh tréi phi
thuong m;

ng ty sé két thiic

u hote vay

tir cic ngan han

dénh gid lai mitc 4 wu tién cla céc dy an dé lya chon mot trong cic

dy an dé thye hi¢n wu tién dau tr e, Vi viy rii ro cia dot chio bin I khong ding
Ké,

¢ huy ddng vén cb phin dot nay dé sir dung cho cic du an dugc danh gid 6 hicu
cao. Céc du an ndy s& mang lai lgi nhudn déng ké cho Cong ty trong nhimg nam

tiép theo, do tranh thii duge thoi gian ddu tr voi gid von thap khi thi truong bat dong san

con dang chimg lai tao nén gid von ciia dy dn & mic d
0 b

p. vy nén y
i khong ding ki

16 i 1o ciia du

4n sir dung tién thu duge tir dot cl

1.5 Riii ro pha loding cb phiéu sau dgt phat hanh

Sau khi phat hanh thém ¢d phin t . 6 lugng cb phiéu luu hanh trén thi trwomg
clia Cong ty s ting 1én so véi s6 ¢d phiéu hién hanh. S§ luong ¢é phiéu luu hanh tang
Ién s& din dén hién tugng cd phiéu bj pha loang, gay ra cac anh huong dén Thu nhdp co
=1 Thangtong Trang 13
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ban trén méi ¢é phan, Gid tri sé sich mdi cé phan, Diéu chinh k¥ thudt thi gid cua co

phiéu.

® Thu nhdp co bén trén mdi cé phan (EPS): co thé suy giam do s6 lugng cb phicu luu

hanh 16n hon, cy thé:

Lai (16) phan b cho cb dong s hiru ¢ phiéu phé thong

S8 Tugng ¢ phiéu phd thong luu hanh binh quan trong k§

Tuy nhién vige EPS thuc té c6 giam hay khéng con tiy thude vao hiéu qua kinh doanh
ciia Cang ty sau khi thue hién tang vén, EPS trude khi thyc hién phit hnh ting vén 12
3.822 déng/cd phin,
doanh theo Nghi qu

40 cudi nam 2010 v6i gia dinh Cong ty hoan thanh ké hoach kinh
t PHPCD thudmg nién 2009 thi EPS 1a 4.428 déng/cd phin. nhu
viy EPS tang truing chir khong phii gidm di.

o Gid tri 56 sdch méi ¢ phan: ¢6 thé bi anh huong khi Cong ty thuc hién ting von do

6 lugng cé phiéu luu hanh tang lén
L Vén cb dong
Gid tri sd séch 1 CP =

& Iugng ¢ phiéu da phat hanh — C phiéu quy

Tuy nhién, Gié trj sb sach cila Cong ty trude khi phat hanh tang von la 21.941 dong/cd
phiéu, gia dinh Cong ty hoan thanh viéc phat hanh dang nhu dy kién va ké hoach kinh

doanh nam 2010 nhu Nghi quyét DHDCD thuong nién 2009 thi Gid tri sd sich 1 ¢
phiéu ctia Cong ty tai thoi diém cudi nam 2010 1a 29.000 déng, nhu viy Gid tri s6 sich
mBi b phin sé tang lén.
Diéu chinh ky thudt thi gid cé phiéu: hién nay cb phiéu cia Cong ty d
130 S& giao chimg khoan TP. H& Chi Minh, vi viy
quyén mua cb phin phit hanh thém s& duge diéu chinh ky thuit. cong thite tinh nhu sau
_ Pa-)+UxPr)

AL bt

duge niém yét

P: gid thi trudng cita cd phiéu sau khi bi pha loéing

P(t-1): gid thi truomg cia ¢d phiéu trude khi bi pha loang

1¢ von tang

Pr: gid b phiéu s

biin cho ngudi nim gitr quyén mua cd phiéu phat hanh thém

ThangLong Trang 14
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Cu thé, gia dinh gid dong cira ¢d phiéu BCI vao ngay lién truge a0 dich khor
hudng quyén 13 60.000/cb phiéu. Gid diéu chinh ky thudt vao ngay giao dich ko huing

quyén duge tinh nhu sau

60+20x0.333
140333

3 50

Nhur vy thi gid ¢ phiéu s€ diéu chinh k§ thuit giam khoang 16,667%

Do Cong ty chao bin cho ¢ dong hién hiru cho nén i ro suy giam ty I¢ so hiw hay

quyén bo phiéu ciia céic cb dong hién thii 1a khong c6. Tuy nhién nhimg anh huong

tiép khc tir dot phat hanh dén dén viée pha loang cb phiéu vin o thé xay ra va it nhiéu

€6 tac dong tryre tiép hofe gidn tiép dén loi ich cita nhimg nha ddu tr s& hiru ¢d phiéu
Cong ty. Nhimg ri ro nay & duge han ché néu Cong ty sir dung t6i wu ngudn vén huy
dong dugc va duy tri 13t hiéu qua hoat dong kinh doanh sau dgt chao ban.

1.6 Rili ro khic

Hién tai, thay dbi khi hau toan cau dang gay ra cic tic dong xdu t6i n

idu quic gia. 16

nhiéu linh vre va nganh nghé kinh doanh, trong d6 ¢6 Viét Nam vi nganh kinh doanh
bit dong san. Di véi Viét Nam, thay déi
dang cao, dién bién thoi tiét ¢6 nh

khi hiu toan ciu ¢ thé lam mye nudc bicn

&u thay dbi bt thuong, khé du bao. vi vy ¢o nhicu
anh hudng (6i cdc dy n bit ddng san, dc biét Ia cic du dn duge trién khai thuc hién tai
céc dao, quin dao, khu vy tiép g

Vi bi bién, tai cic ving dét thip noi chung.
I1. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH
1. T chire phat hanh
Ong  Nguyén Van L¢ Chire v: Chi tich Hoi dong quan tri

Ong  Nguyén Thuy Nhan Chire vu: Téng gidm déc

Ong  Trn Quéc D

Chire vy: Gidm ddc Tai chinh kiém K¢ todn truong

Ong  Trén Ngoc Tién Chire vu: Truémg ban kiém sodt

Ching t6i dam béo ring cic thong tin va 6 liéu trong Ban cio bach nay la phi
hop v6i thyc té ma ching 8i duge biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cich hgp 1y

ThangLong Trang | 5
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2. T4 chire tw vin
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Dai dién theo phap lugt: Ba Thim Thi Thiy

Chire vy: Gidm dée Chi nhanh Thanh Phé H Chi Minh

B Bin céo bach nay 1a mdt phin ciia hd so dang ky chio bn do Cang ty C phin

chitng khoan Thiing Long Chi nhdnh TP. Ho Chi Minh tham gia 13p trén co 6 hop

. déng tr vin véi Cong ty C phan Diu tu Xdy dung Binh Chanh. Chiing t6i dam bao

L ring viée phan tich, dénh gid va lya chon ngdn tir trén Bin cio bach ny da dugc thuc

hign mot cich hop Iy va céin trong dya trén cor s cac thong tin v s ligu do Cong 1y €6
phén Dau tr Xy dung Binh Chinh cung cip.
3 L. CAC KHAINIEM

b  “Cong ty” hay “Cong ty BCCI: Cong Ty C3 Phin Diu Tu Xay Dung Binh

= Chinh duge thinh 13p theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 056668

5 do S Ké hoach va Diu tu TP. HCM cip, dang ky 1in diu vio ngy 24 thing

& 12 nam 1999.

T 4 “Ban c4o bach™: ban cong bd thong tin ciia Cong ty BCCI vé tinh hinh tai
chinh, hoat dgng kinh doanh nhim cung cip thong tin cho nha dau tr danh
gid va dua ra céc quyét dinh déu t chimg khodn.

¢ "Vén diéu 1¢": vén do tét ca cic cb dong dong gop va duge dinh @i Diéu
1¢ cong ty
. phén”: vén diéu I¢ dugc chia thanh nhiéu phin hau.

8  “Cb phiéu”: chimg khodn xic nhdn quyén va lgi ich hop phip cla ngudi s

| hitu ddi v6i mét phin cb phin ctia Cong ty BCCI.

i + “Cb dong”:  chirc hay 4 nhan s hiru mt hoge mdt s6 ¢ phin cua Cong ty

f BCCI v co ding ky tén trong so dang ky ¢ dong ciia Cong ty BCCI

| ¢ “C tie”: khoan lgi nhugn rong duge tri cho mdi ¢d phén bng tién mat hogc
bing tai sin khdc tir ngudn lgi nhugn con lai cia Céng ty BCCI sau khi da

| th hién nghia vy tai chinh.

“Dai hoi ddng cd dong”: Dai hoi dng cb dong cia Cong ty BCCT

*  “HOi dong quan tri": Hoi ddng quin trj cita Cong ty BCCIL

| =1 hanglong Trang |6
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¢ “Ban kiém soit”: Ban kiém sodt cia Cong ty BCCI

+  “Ban Téng Gi4m déc™: Ban Téng Gidm déc ciia Cong ty BCCI

©  “Té chirc phit hanh": Cong ty BCCI

¢ “Té chirc tw vn phat hanh™: Céng ty C6 phan Chimg khoan Thang Long CN

TP. H Chi Minh (TLS).

+  “T4 chirc kiém t g ty TNHH Deloitte Vigt Nam.

ir hoge nhom tir duge vi

trong Ban cdo bach niy ¢6 ndi dung nhu sau

BCCI Cong ty Cb phin Déu tw Xdy dung Binh Chanh,
DPHDCD Dai hoi dong cb dong.

HDQT Hoi ddng quan trj.

BKS Ban kiém soit.

6D Téng Gidm déc

BIGD Ban Téng Gidm ddc.

CBCNV Cin b cong nhén vien

UBND Uy ban Nhan ddn.

TSCH Téi sin cb dinh.

TSLD Téi sin luu dong.

SGDCK TP. HCM S Giao dich Chimg khodn TP. HCM.
UBCKNN Uy Ban Chimg Khoan Nha Nugc.

TP. HCM “Thanh Ph Hé Chi Minh.

N Chi nhinh

BQLDA Ban quan 1Y dy én

CNBQLDA Chi nhinh ban quén Iy du dn.

KON Khu cong ngh

SG $4i Gon.

KBC Khu dinh cu.




&N | 2in cio sacn cnio v

s KDC Khu din cu.
L - XDCB Xay dung co bin.
i1 NMXLNT Nha mdy xir 1y nuéc thai.
QA Pam bio chit lugng (quality assurance),
Ll Qrve Quin tj viin phong.
™ qQra Quin trj chilt lugng.
- NH Ngan hing.
[l NHTMCP Ngin hing thuong mai ¢ phin.
F TNDN Thu nhdp doanh nghiép.
3 TNHH Tréch nhiém hru han
I GpP Téng sin phim quéc ndi
2 CMND Ching minh nhan dan.
i DKKD Dang ky kinh doanh

IV.  TINH HINH VA PAC DIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Tom

qui trinh hinh thanh v phit trién.

| ] 1.1 Gidi thigu vé Cong ty

® TénCongty Cédng ty Cé phin Diu tw Xay dyng Binh Chanh.

o Téntiéng Anh BINH CHANH CONSTRUCTION INVESTMENT
SHAREHOLDING COMPANY.

© Ten viét tit BCCL

r © BidutugngeiaCongty ===

| | « Véndidule 542.000.000.000 déng (Nam tréim bon muoi hai ty déng)
 Trusochinh 550 Kinh Duong Vuong, Phuing An Lac. Quin Binh

B Tan, TP HCM.

I 1 ngtons Trang |
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 Dién thoai
o Fax

o Website

Téim nhin Cong ty:

Trér thanh doanh nghiép hang déu vé diu tu - kinh doanh bit dong san tai Viét Nam.
Sit ménh Cong ty:

Cung cp gidi phap 10t nhit vé diu tu — an cu cho khich hang.

Piu tr va xdy dyng nhimg dy dn phuc vy an cur cho cong
trién ha ting xa hoi.

g6p phin phat

1.2Lich sir hinh thanh va phat trién

Cong Ty C4 Phin Piu Tu Xdy Dyng Binh Chinh, tén tiéng Anh la Binh Chanh
Construction Investment Shareholding Company (BCCI), la
iy dyng v kinh doanh bit dong sin

b phan chuyén diu

Cong Ty C6 Phin Du Tu Xy Dyng Binh Chanh dugc thanh ldp tir viéc ¢o phan hoa
Cong Ty Diu Tu Xdy Dung Binh Chénh 1a doanh nghiép nha nuée truc thuge UBND
Huyén Binh Chanh.

Ngay 13/10/1999 UBND Thanh Phé Hb Chi Minh ky quyét dinh s6 6103/QD-UB-KT
chuyén Cong Ty Déu Tu Xay Dung Binh Chanh thanh Cong Ty C6 Phan Pau Tu Xay
Dyng Binh Chanh véi von diéu 1 1a 18.000.000.000 dong.

Ngdy 24/12/1999 Cong Ty Cé Phin Diu Tu Xy Dung Binh Chanh chinh thirc di vio
hoat ddng véi gidy chimg nhan dang ky kinh doanh 56 056668 do S K¢ Hoach Diu Tu
TP. HCM céip.

Tir khi ¢ phén hoa dén nay hoat dong ciia Cong ty chit yéu nhu sau:

- Diu tw xdy dung va kinh doanh nha &, dit & tai cac khu dan cu.

Diu tr xdy dung va kinh doanh cic dich vu trong KCN,

Diu tur xdy dyng chung cu, xdy dyng cho, nha tré, miu

ido

Diu tu xdy dung cong trinh: din dung, cong nghiép, giao thong, thay loi. thi

cdng - lip dat mang ludi dién trung ha thé.

ThangLong Trang 19
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= Diu tur vio cic lién doanh trong vi ngodi nuc:

9 - Lién doanh vdi tgp doan Casino ~ Phip kinh doanh siéu thi Big C — Cong ty
e BCCI g6p 4.795.000 USD chiém 20% vén diéu Ié.

y - Gop vén trong Cong ty Cb phan Khu cong nghiép Phong Phu véi vn diéu 1¢ 350

ty dong BCCI gop 70%, téng vén diu tur 1a 1.129.199.000.000 déng

- Gép vén lién két véi ty 1¢ 25% von cb phin tai Cong ty C6 phdn Diu tr va Bit
dong sin Sai Gon Chiu A, vén diéu I¢ 13 20.000.000.000 déng.

oL - G6p vén 69% vén ¢d phan tai Cong ty C
| %] Binh, vén diéu I¢ 300.000.000.000 dong.

phén Kinh doanh Bt déng san Bach

S - Gop von 5% vén cb phan tai Cong ty Co phin Cip nude Sai Gon Diu Tiéng. von
- diéu 1¢ 100.000.000.000 déng
f - Gop vén dhu tr cing v6i Cong ty C6 phin Thity sin 6 1 (SI1) diu tur xdy dung
1 dw dn Khu phitc hop SJ1 Plaza. Quy md khu dt 13.387m’ 1dng vén déu w woc
] tinh 716.000.000.000 déng.
Ngoii nhimg thinh qué da dat duge, Cong ty BCCI con nhdn duge cic bing khen va
danh hiéu:

Nim 2009 da duge Chii tich nude ting Huin chuong lao ddng hang ba vé thanh
séc trong cong tic tir 2004 dé
dyng Chit nghia xa hdi va bao vé t6

tich x

nam 2008 gop phin vio sy nghiép xiy

quéc.
- Nam 2005 KCN Lé Minh Xuén da dugc Tha Tuong Chinh Phi tang bing khen
vé thanh tich xudt sic tir nam 2001 dén 2004

Nhén cé thi dua cia Tong Lién doan lao dong Viét Nam vé thanh tich xudt sic
trong phong trdo xdy dung Cong dodn viig manh nam 2003 - 2005

- Giy khen vé vige dat thanh tich xudt séc phong trao thi dua chao mimg 75 nam
ngay thanh 1gp Cong doan Viét Nam do Lién doan lao dong Quan Binh Tan cip
ngty 26/07/2004.

] - Gidy khen cua Bo hiém xa hoi Thanh phé vé viée thyc hién tot ché do chinh
sich cho nguds lao dong nim 2004 — 2005

Trang| 10
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- Biing khen ciia Lién doan lao dong Thinh phé vé viée dat thanh tich xui sic
trong cong tic to chirc phong trao
2005

i vige nuge — dam viée nha™ nam 2004

4y khen cila UBND Quin Binh Tén vé vi
nim 2004 - 2005,

¢ dat danh hi¢u tdp thé lao dong gidi

- Biing khen ciia
Minh Xuén thud

‘dng cuc thué, bing khen cia UBND TP. HCM cip cho KON L&
Céng Ty Cd Phin Dau Tu Xay Dung Binh Chinh.

- Gidy khen ciia Ban quan 1y céc khu ché xuét va khu cong nghiép Thanh Pho vé
igc gop phan phat trién hoat dong tin dung Khu ché xuat va khu cong nghiép
dogn 2001 - 2005

Gidly khen ciia Ban chip hanh Ding b Quan Binh Tan vé viée dat tiéu chudn 16
chire co s Dng trong sach vimg manh tiéu biéu nam 2005
- Gidly khen ctia UBND Quén Binh Tan vé viéc dat thanh tich trong cong tic vi tré

em va ngay gia dinh Viét Nam nam 2006,

- Gidy khen cia UBND Quén Binh Tan vé viée cong tc khuyén hoe nam 2004
2006.

Co chu t6 chire Cong ty

one T cormAN b
XAY DUNG BiNH

BOLDA N
Caoting

NN Cac Phong
1GoN ehicning
1

* Cic chi nhénh va cic Ban q

KONLE MINH
XUAN

Iy dy

- Thye hign nhiém vy chi diu tur va dai dign Cong ty quin 1Y -
cong cia Téng Gidm Déc.

dy an theo sy phin

- Xiy dyng ké hoach diu tu, kinh doanh cic sin phim cita don vi va ké hoach hoat
d0ng ciia don vi theo dinh ky quy

ThangLong Trang 1 11
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- Té chire thyc hi
don vi

n 1§ hoat dong dich vu khich ha

hoan thanh chi ticu va qu

- Thye hign chirc niing hau mai trén dia ban dy n nhu dién, nude, cip s6 nha. do dac

cim mdc giao nén cho khich hing, bio dudng o 6 ha ting ciia du dn

- Chiu trich nhiém thyr hi¢n cic hoat dang khéc do Téng Gidm Dée giao

- Ap dung, duy tri va cai tién h¢ thing dam bao chit lug
tiéu chudn ISO 9000.

* KCN Lé Minh Xuin:

a Cong ty BCCI theo

- Thyc hign chirc nang duge Cong ty ity quyén theo gidy phép dang ky kinh doanh cua
KCN

- Xdy dyng ké hoach diu tw xdy dung co ban va phat trién kinh doanh cua KON theo
thing/quy/nam.

- Thye hién déu tr xdy dung, phat trién ha ting KCN L& Minh Xuén.

- T chirc thyc hi¢n va phit trién kinh doanh trén linh vy dich vu xudt nhdp khiu
theo chire naing ciia Cong ty BCCI tai KCN L& Minh Xuan bao gom (khai thué hai
quan, giao nhdn hang héa xuét nhap khau, dich vy vn chuyén, boc xép. thué ho kho
b, tw vén xudt nhap khéu).

- Xdy dung, dp dung, duy tri va cii tién he théng chit lugng ciia KCN theo tiéu chudn
1S0 9001:2000 v ISO 14001:2000.

* Cic phong chite niing: duge trinh bay chi tiét trong phin co ciu bo méy quin Iy cia
2 ty BC

3. Co chu by may quin Iy cia Cong ty

=] ThangLong Trang | 12
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* Dai Hi Pdng C5 Pong: la co quan c6 thim quyén cao nhat quyét dinh nhimg van
d& quan trong ciia Cdng ty theo ludt Doanh nghiép va Diéu 1¢ cong ty. PHDCD la ca
quan thong qua nhimg chi trwong chinh sich lién quan dén hoat dong kinh doanh cua
Cong ty BCCI, quyét
ciia Cong ty BCCL DHDCD bao gdm tit ca cdc cd dong c6 quy
ty BCCL

th co cdu vén, biu ra co quan quan 1y va diéu hanh hoat dong

n biéu quyét ciia Cang

= Ban kiém soat: Ban kiém sodt Cong ty BCCI ¢6 03 dén 05 thanh vién. do DHDCDH
béu, ¢6 nhigm vy thay mit cd dong va giap PHDCD gidm sat, danh gia két qua kinh

doanh v hogt dong quan tri, diéu hanh ciia Cong ty mot cich khich quan nhim dam bao
loi ich cho cd dong.

Trang |13
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* Hai déng quén tri: HDQT ctia BCCI ¢6 07 thanh vién. ld co quan quan 1y Cong ty
Vi ¢6 todn quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh moi vén dé lién quan dén myc dich.
quyén I
HDQT do PHDCP bau va bai mién.

dé thuge thim quyén cia PHDCD. Thanh vien

* Téng Gidm déq

Téng Gidm déc la ngudi diéu hanh hoat ddng hang ngay cua Cong.
ty BCCL, do HDQT bé nhiém va chiu trich nhiém trudc HDQT va trude phap ludt vé
viée thyc hién cic quyén, nhiém vu duge giao. Téng Gidm déc la nguai dai dién theo
phip lut ciia Cong ty BCCL

= Cic Phé Téng Gidam Dde: la nguoi gitp

4 tham muu cho Téng Giam Ddc trong
Tinh vire theo s phin cong clia Téng gidm déc, chiu trich nhi¢m trude Tong gidm doc
va v phap ludt vé nhiém vu duge Téng Gidm Déc phan cong.

* Phong ké hoach dAu tu:
Hoach dinh:

Xy dymg chién lugc, ké hoach chung cho toan Cang ty theo dinh hudng cia HDQT

Xéc dinh muyc tiéu ngin han, dai han cia Cong ty

Tham muu cho Ban Téng Giam Déc, HDQT trong cic ké hoach xue tién diu

Xiic tién diu tie:

‘Thu thip thong tin, nghién ciru thi truong va tim Kiém cac dy an dau . hop tac diu
tu va cde co hi diu t,

- Didu tra, khio sdt, I4p phuong 4n kha thi cc dy dn duge chip thuin diu tw vi tién
4o phat trién du 4n.

Chuyén giao dy én va theo di phat trién dy an; Lap diéu chinh quy hoach cac du in
theo yéu ciu chung
Quin I§ xiy dung co bin:

- Kiém tra, kiém soat viée thyc hi¢n ké hoach ddi véi hoat dong dau tr cia cac don vi
thye hién nhim dat duge muc tiéu ké hoach dé ra, d& xudt céc bién phap diéu chinh
ké hoach, chi tiéu du tur cia Cong ty BCCI va cic don vi cho phi hop vdi tinh hinh
timg thi diém.

Trang | 14
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- Thim dinh hd so du todn va cic hd so khic lién quan dén hoat dong diu tu cua cic
don vi

- Tng hop, phan tich, dénh gid vice thye hi

ky v lp bio cio téng hop viée thic hién ké hoach chung trong toan Cang

ké hogch diu tu toin Céng ty theo dinh

- b chite gidm sit cong tic kiém sodt chil lugng sin phim cic cong trinh diu t cia
Congty.

- Tham muu cho Téng Gidm Pdc trong viée thim dinh, giao nhan chi tiéu va danh

thanh tich thuc hign chi tiéu ké hoach hang nam, hang quy cia cic phong chirc ni

va

ic don vi thyc hién trong Cong ty.

* Phong Nghién ciru — Tiép thi sin phim:

Hogch dinh:

- Xy dyng chién luge, ké hoach hogt dong tiép thi san pham cia Cong ty.

- Phan tich xu hung pht trién cuia thi truong, thuc hién viéc nghién citu vi dua ra thi
truémg san phim dich vy méi

- Xic dinh myc tiéu dai han cia Phong Nghién Ciu — Tiép Thi S

n Phim.

- Quing b hinh anh Cong ty BCCI qua xdy dung méi quan hé voi truyén thong. bao
chi.

Nghién cieu thi tricimg:

- Thue hién cic nghién ciru vé thi truimg, tng hp, phan tich danh gid nhu ciu thi

. tinh hinh di thi canh tranh,

truimg v bio céo tinh hinh thi truimg timg giai dog
‘moi truomg kinh té, chinh tri, X hoi nhim d& xudt véi Tong C
kinh doanh trong ngéin han va dai han ddi vdi cac san pham cua

Déc chién luge

2 ty

- Nghién ciru va phét trién sin phim méi phi hop véi thi trudng va tinh hinh cia
Congty.

Marketing

- Thuc hi¢n cic cong tic quing cio,
Congy

p thi va hd trg kinh doanh cic san pham cua

Trang 115
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- Thye hién cic cng tic ddi n

oai, quan h¢ cng dong Vi c

c don vi truyén thong.
cic ddi tie v cic co quan chirc ning ... nhim ning cao hinh anh v thuong hicu ciia
Cang ty BCCI d8i véi thi trudmg va cong chiing.

- Phat tién, duy tri va quan 1y thuong higu  hinh anh san phém, phan tich va danh gia
hiéu qua

éc chuong trinh quing cdo, khuyén mai va phat trién thi truong.

*  Phong nhin sy - Quin t

an phong - Quin tri cht lugng:
Hoach dinh nguén nhan lec
- Tuyén dung, o tao va pht trién.
- Phin tich nhu céu do tao va phit trién ngudn nhin lyc trong Cong ty
- Danh gid két qua do tao.
Luong, thueing va phiic lpi:
- Xay dung cdu tric luong, thuéng.

- Phéi hgp Ban chép hanh Cong doin xdy dyng va thue hién cic ché 49 phic loi

Quan h¢ nhan su:

- Xay dyng ndi quy Cong ty, phdi hgp xiy dyng thoa uéc lao dong tap thé.

- Thong tin vé céc chinh sich, ché dd trong Cong ty.

- Giai quyét khiéu nai lién quan dén nhan sy trong Cang ty.
Quin trj viin phong:

- Quin Iy hd so, tai liéu, théng ke, luu trir cic vin ban phap quy cia Cong ty. cong
van dén - di, quan 1y con ddu, quan Iy tai san.

- Thye hién cic quy dinh vi

ng t

¢ an ninh, an toan lao ddng, trdt ty vé sinh van
phong.

- Xy dung h¢ théng mang, quan Iy an ninh hé théng mang, quan 1y co 50 dir liéu lwu
it rén mang.

- Thye hign cdc thi tye phap Iy cho Cong ty va nhn vién dam bio ding phap luit

Quin trj ch

liegng: Xy dung, dp dung, duy tri va cai tién hé thong quan 1y theo
tiéu chudn ISO 9001:2000 va ISO 14001:2004 cho toan Cong ty

Tray
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= Phong tai chinh ké toan:
Tii chinh:

- Tham muu cho Téng Gidm Déc vé cic quyét dinh tai chinh dé lva chon phuang n
ddu tw, Kinh doanh t5i

\gudn vén ci

de dy dn lién quan dén ngan sich nha nude va cic nguon

- Lap ké hoach tai chinh ngin han, trung han va dai han nhi
tur va kinh doanh ciia Cong ty.

m dam bio hidu qua diu

ic ké hoach tai chinh theo muc tiéu d
chiu trich nhiém nghién ciru, phan tich, dénh gid tinh hinh ti chinh cia Cong ty

- Kiém tra viée thyc hién

u w cia Cong ty va

- Thim dinh dy én ddu tu phin tai chinh,
- Quin Iy v theo ddi hd so b dong, theo ddi viée chi tri ¢d tire cho ¢d dong.

Ké toin:

- Phan anh kip thoi, day du, cl

inh xic v khoa hoe cac nghiép vy kinh té phat sinh va
ding din két qua hoat dgng sin xuit kinh doanh theo dinh ky thd

g/quy/nam.

- Chiu tréch nhiém lip

dc bio cio cho cic co quan quin 1Y nha nude: bio cio tii

chinh, bio cdo quyét todn theo ché dd tai chinh hién hanh
- Theo ddi va hoin thanh cic nghia vy tai chinh ci
lujt dinh.

Ci

ng ty ddi voi Nha nude theo

- Chiu trdch nhi¢m quan Iy chit ché tai sin, quy tién mat cia Co

g ty. kip thai thanh
toi

thu héi cic khoan ng phai thu, phai

i

= Phong Hiu mai - Phip Iy
- Thye hin cde chirc nang quan Iy Hau mai - Phap Iy doi vi cic san phim cia Cong
ty cung cip cho khach hang:

°

Thim dinh, gidm sit cc hoat dong cung cip dich vu tién ich Khu dan cu. nha cao
ting, van phong lam viéc;

© Thim dinh, gidm sét céc hoat dong Qun Iy moi truong nhim xdc lip va duy tri
chéit lugng sdng tai dy an;

Trang 17
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© Xic lap sb nha dé tao dung dia vi phap 1y cho khéc hang sir dung sin phim cia

\g ty; xéc 1ap ha ting dé bd sung xéc 1ap gidy chimg nhan quyén sir dung dit
quyén s& hiru nha cho khic hang; ban giao ha ting cho co quan c6 thim quyén
nhim dé cho Céng ty quyét toén du én;

Nghiém thu dyr an nhim khing dinh cac cam két cia Cong ty duge trién Khai ding
v theo mong doi clia khich hang trén co s cc yéu cu vé nhiém vu thiét ké va
thue hién thiét ké bio tri du dn;

o Xac lgp Phap 1y sau bén hang ddi véi

in phim do Cong ty cu

cip:
o T chite dinh gid nha cung img v6i mong muén co duge danh sich nhi cung iimg
tiém nang sin sing cung

céc dich vy tién ich theo yéu ciu ciia Cong ty hode
cua khich hang;

Té chirc thye hi¢n Hau mai — Phap 1Y trén co s6 cic phuong dn duge duyét nhim
thue hién céc cam két cia Cong ty déi v6i khich hang thong qua nhing hop dong

duy i hinh dnh ci

tiéu thu hit va phit trién danh sich khich hing
tiém nang.
* Sin giao dich bit dgng sin BCCI
Chire niing: Giao dich bit dong san: mua bén, chuyén nhugng, thué, thué mua bit
dong san; cung cp cic dich vu cho kinh doanh bit dong. i
é xdy dyng, tu vin va dich vu phap Iy bit dong s

n: moi gidi bit dong sin.

thim dinh gid bit

sn, quan 1y bt dong san, déu gia bit dong san, quing cdo bt dong
hién cong viée cham soc khdch hang.
Nhigm vy

an: thye

Hoach dinh chién luge, ké hoach, myc tiéu kinh doanh san pham cita Cong ty: xa

dung ké hoach hoat ddng kinh doanh san phim ciia Cong ty, xdc dinh myc tiéu dai
han ciia San giao dich;

- Lap ké hoach vé hoat ddng moi gi

t dong sin, tw v .t vn

va dich vy phap Iy bit dong sin, thim dinh gid bit dong sin. quan Iy
déu gia bit dong san, quang cdo bit dong si

bit dong sin

a1 hangtong

Trang | 18
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- Bin hang: thiéy

p céc chinh sich chuong trinh kinh doanh, xdy dung ké hoach bin

hang hang thing/quy/nam, thyc hién cdc thi tuc ban hi n Iy cic khoan ng ciia

qu

khich hing, xdy dung cdp nhdt vi quin Iy hé théng thong tin bin hang:
- Cham séc khd
hang cila Cang ty, tiép nhin va téng hgp cic khiéu nai phan anh cia khich hang vé

h hang: xdy dyng chinh sich dich vu hju mai va cham soc khich

i dyng cic sin phim v dich vy cia Cong ty, phdi hgp vai cic don vi phong ban
i khiéu nai cia khich his

lién quan dé giai quyét . d& xudt cic bién phap giai

quyét va phong ngira v6i TGD:

Hoat ding cia Sin giao dich vin hinh trén co 56 céc quy trinh duge thiét ip hoin chinh
4. Danh sich ¢4 dong nim giir tir trén 5% vén ¢6 phin ciia Cong ty; Co chu cb
ong

ong | o
4.1 Danh sich ¢§ dong nim gii tir trén 5% vén ¢§ phin ciia Cong ty tai ngay
19/03/2010

Stt C6 dong. Dia chi cbphin | Tytrong
ug diu tu v phit trién D6 | 33 -39 Paster Q1, TP HCM. | 15120000 | 27.90%
Thi TP. HCM (HIFU)
Ngus dai
oeNsyavile | | 10320000 1904%
~Ong Hoing Dinh Thing | I P

215 Buémg sb 5, Khu din eur

|

2| Trin Ngoc Henri. AnLac, P.Binh Tri Pong B, | 3.613.840 | 667%

Q.Binh Tin, TP. HCM ‘ |
E— 79 L Thuomg Kiet, Phuomg | 9240

‘ 3| NHTMCP Phuomg Nam | TP T K ‘ 1419240 815%
4.2 Co chu cb dong ciia Céng ty tai ngay 19/03/2010

Stt Cé dong. Sblwgng | b cd pl Ty trong

1 | C4 dong Nha nuéc 1 15.120.000 | 27.89%
2 | HDQT, BKS, BTGP, KTT u{ 6.524.540 12.04%
3 | cBoNy | 267580 0.49% |

] thanglong

Trang 119



-L‘ |3 §

dng bén ngoai BCCI 32.287.880 | 59.5

Nha du tr cé nhén trong nude 2379 7.967.870 | 14.70%

Nhi diu t 6 chire trong nude 39/ 8206100 15.14%
wr cé nhin nuge ngodi 36 103690 0.19%
w1 chite nude ngodi 39 16010220 29.54%
Téng cing 257 saamm 100,00%

5.

Danh sich nhirng cong ty me vi cbng ty con ciia t8 chirc phat hanh, nhing cong
| ty ma td chire phat hanh dang nim gitr quyén kiém soat hoic cb phin chi pho
nhimg cong ty nim quyén kiém soit hodc cd phin chi phdi doi vi to chire phat
hanh;

pu
v

5.1 Danh sich cong ty me

g

Khéng ¢6
5.2 Danh sich cbng ty con, nhirmg cong ty ma BCCI nim giir quyén kiém
soit hodic ¢§ phin chi phdi:

s o

ién diu tw

Ty 1¢ phiin si

Tén cong ty <
(000 VD) | b cia BCCT

r‘
™

Cong ty c6 phdn Khu cing nghiép Phong Phit 245,000,000 | 70%
Vibn diéu Ié 350 1y déng

Déu e xdy cheng vas pht trién ha ting cong nghicp
kinh doanh ha tdng v cdc tign ich KCN tai Nam Sai
G véi KCN Phong Phi, qui mo 148 ha, thube xa
Phong Phi huyén Binh Chanh, TP. HCM

Pl

|
|
Cang ty c6 phan Kinh doanh bt dgng sin Béch Binh 207.000.000 " 69%
Vén diéu I¢ 300 ty dong |
Déu tie cao éc 510 Kinh Dwong Vieong, P. An Lac. |
Qudn Binh Tan |

z—
£
e

r-r—
™l
-l .
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5.3Danh sich cong ty niim gii quyén kiém soat hodc c6 phiin chi phéi déi voi
BCCI
Khong ¢6

6. Hoat dgng kinh doanh

6.1 Sin lugng sin phim/gis tri dich vy qua cic nam

Sin phim chinh ciia Céng ty:

~ Kinh doanh nha &, diit ¢, ha ting khu cong nghi
Khu dén cu Phong Phi 4, Phong Phi 5, Khu dan cu Phong Phit 2, Khu 11A. Khu
din cu Bic Luong Béo, Khu Dan cu An Lac — Binh Tri Péng - Tan Tao. Khu
din cu Céu Xang, Khu dén cu Huong L 5, Khu dan cu Ly Chiéu Hoang. Khu
én Vin Kiéu, Khu din ar

p: gm san phim 1 dit nén ciia

din cu Nam Hing Vuong - Bic
nha & Binh Hung, san phim la ha ting khu cong nghiép, nha xuong cho thué tai
Khu cong nghiép Lé Minh Xuin

~ Chung cu, ciin h cao cip: gom san phim la can ho cao cip cua cic dy an: An
Lac Plaza, Cain hg Tan Tgo 1, Can ho Nhét Lan 12 ting, Cain ho Nhit Lan 5 ting.
Cén ho Da Sa.

a. Doanh thu timg nhém sin phim dich vy

DVT: trigu dong

Chi tiéu Nam 2008 Nam2009 | Quy 2010
Kinh doanh bét dong san 441.220 392.565 | 69.067
Kinh doanh khu cong ngt 38985 20259 2777
Cung cép dich vu 4014 2, 4;01 6.939
Hoat ding Khic (xdy dmg, moi i - -
6i bit dong sin, thué mat biin
Toagotag ‘7 asa851] s | 79.476

Nguén: BCTC hop nhdt dwege kiém todn nam 2008, 2009, BCTC hop nhat quy 1/2010
b. Lgi nhuin gdp timg nhém san phim, dich vy

DVT: ui¢u dong
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tiéu Nim 2008 Nim 2009 Quy 1-2010
[ i doanh bt dong sin 197.593 237.642 91
Kinh doanh kb obng nghitp 15417 12920 1308
| Cong cip dich v 2356 ) 2827 | 1949

Hogt dang Khi
oat dong khdc (xiy dyng, moi Wi oiss -
i bit dong sén, thué mat bing) |

Téng cing 215846 | 256.146 l 47.336

Nguén: BCTC hop nht dwge kiém todn nam 2008, 2009, BCTC hop nhdt quy 1/2010

6.2Nguyén vt ligu

Hoat dong chinh ciia Cong ty BCCI I déu tur kinh doanh bit dong
d
nhya dudmg, céc sin phim vé

n. nén cic yéu 1§

diu vao chinh 12 cic quy dit nim trong du an, cic nguyén vét li

dy dung 050 ha
tng nhw: xi mang, cit xdy dung, dd, thép, ct san lip,

thiét ké, quy hoach . .. Do d6 chi phi diu vao chi yéu la chi phi gidi phong mat bang.
sir dung dat, chi phi thi cong cc cong trinh: san Iap dudng, hé thong thoat nudc.
cip nudc, hé théng dicn, hé théng chiéu sang, thiét

.t vin gidm sdt thi

Trong 6 yéu t6 diu vio quan trong nhit 14 cong tic gidi phong mat bing dé co quyén
sir dung dit. Tién dén biy, hd tro gidi phong mat bing dugc xdc dinh dya trén khung gid

diit theo qui dinh ciia Nha nuée noi ¢6 céc du an diu tu. Tiy timg khu vur

dia phuong

‘ma gia dén bu khac nhau. Tir ndm 2004 dén nay cong tac giai phong mat bang gap

nhidu kho khan, do do ngoai viée dén bi tryc tiép bing tién mat theo khung gid dt
UBND Thanh Phé qui dinh, Cong ty con thue hién dén b theo phuong thire hoin doi
it Vi 17 1¢ 8%, ¢6 nghia 12 ngudi dan ¢6 1000 m® it nong nghiép sé duge doi 80 m’
dét da hoan thién co s& ha ting. Dén bu theo phuong thire hoan déi dét thuan lgi la
Cong ty BCCI khong phii img ra mot dén bix ban diu qué 16n do 46 giam dp luc
trd 13i vay, tuy nhién theo phuong thirc ny s& lam giam dién tich dét kinh doanh cua cac
dy dn. Vi viy ma su bién dong khung gid dén bl khong gdy ra tic dong lon dén doanh
thu va li nhudn ciia Cong ty BCCI. Hon nira gié dén bi hién nay bj anh hucng bai thi
trudng bit dng sin, néu BCCI tranh thi duge thoi diém cia thi truomg dé tién hanh dén
bi thi S& tao duge quy dit vai chi phi dén bis thip nhim tan dung co hoi kinh doanh khi
thi trurdmg bit dong sin khoi sic
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Hién tai céc dw dn cia Cong ty BCCI dang tién khai hodc sip trién khai déu thuge dia
b qudn Binh Tan va Huyén Binh Chénh, hai dia bn nay quy dit nong nghiép con khi
Ion do d6

gidi phong mat bing cho cic dy dn con tiém

ang rit 16n. Hon nita Cong
ty BCCI dang diy manh trién khai cic du an nha & cao tang, véi miit bi
6 sin. Do do cong tic lip dy i

2 xdy dung déu

xin gidy phép xdy dung, va tién hanh xdy ding s¢
thugn lgi, ding ké hoach dé ra.

Chi phi cic y
<6 nhimg bién di theo chiéu hudng ting. Do d6 s& nh huong dén chi phi
dyng céc dy 4n ma Cong ty BCCI chud

ut

nguyén vt liéu khdc dé xdy dung co 56 ha ting, trong thoi gian (i ¢

in bi trién khai, diéu nay s¢ lam gia tang chi phi
dau vao. Tuy nhién chi phi xay dyng chiém chua dén 30% tong chi phi cia du dn. do do
mitc do dnh hudng dén doanh thu va loi nhudn ciia Cong ty BCCI la rit nho.

6.3 Chi phi sin xuit

a. Ty trong cic khoin myc chi phi so véi doanh thu thuin cung cip sin phim,
dich vy

DVT: tri¢u déng

Nim 2008 Nam 2009 Quy 1-2010
Chi tiéu T

i | TYRDT | Gt | TYWDT | Gidti | TV 10T
Gid von hang ban 269.005 |  5548% | 185.127 | 41,95% | 32.139 40.44%
Chi phi tai chinh 37308 7,69% | (16516) | -3.74% | 2641 332%
Cui phi auin 19| o) som| sas0r|  7swe| eeas|  sam
doanh nghigp |
Chi phi bin hang. 5.933 1.22% wsm} 3,58% | 2142

Chi phi khde 4636 |  096%| s76| 13%| 132 0.17%

Tong cong 341230 | 70,38% | 224.984 | 5099% | 43705  5409%

Ngudn: BCTC hop nhat duge kiém toan nam 2008, 2009, BCTC hgp nhit quy 12010

b. Co chu cic khoan myc chi phi
DVT: tri¢u dong
Niim 2009 | Quy1-2010

Nam 2008

Chi iy

T trong Ty trong | G

it | Ty trong
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Chi phi tai chinh 1 37308 10,93% | (16.516) § 77_“:4", 1 2.641 | 6.14%
S | s nue| s | s o] v
Chi phi ban hang. 5933 1,74% 15.819 | i 7.03% 2142 4.90%
hi khic e l,m%: 5746‘ 25| 12| 03
Téng cong 341.230 100% m.m‘ 100% | 42992 100%

Ngubn: BCTC hop nhit duge kiém toan nam 2008, 2009, BCTC hop nhit quy 122010

S

nhdp du phong gidm gid céc khoan diu tu.

u nam 2009, Chi phi ti chinh am 1 do trong nam Cong ty thuc hién viéc hoin

Ty trong gid vén trong téng chi phi ndm 2009 tang so véi nam 2008 la do anh hudng co

chu chi phi tai chinh m. Cong ty dang timg bude giam din 1y trong Gid vén hang bin
trén doanh thu xubng. Do dic thii cic dy 4n cia BCCI la kinh doanh dét nén. hon nira.

Vi tri ddu tw chi yéu tai huyén Binh Chénh va la dit nong nghiép cho nén chi phi dén bi
thép. Chi phi san xi
nghiép trong nganh bit dong san niém

50 v6i doanh thu ciia BCCI vao loai trung binh so voi cic doanh
trén cic SO giao dich chimg khoan

6.4Trinh d cong nghé

Hoat dong kinh doanh chinh cita BCCI la kinh doanh cic dy én bét dong san. cho thué

ha ting khu cong nghiép cho nén khong.
duge trinh 49 cong nghé dé dénh gia. Cong ty co Khu cong nghiép Lé Minh Xuan voi
qui mé 100 ha, hién nay c6 159 doanh nghiép hoat dong véi cic nganh nhu: dét. nhugm.

méy moéc thiét bj d:

c this, khong phan dnh

‘may mc, co khi, dién tir, thue pham ... Déi vai linh vire ha tang khu cong nghiép thi qui
mo kinh doanh ciia Cong ty thudc logi trung binh,

6.5Tinh hinh kiém tra cht lvgng sin phdm/dich vy

Cong ty BCCI dang 4p dung hé thong quan tri chit lugng theo b ticu chuin 1SO 9001
phién bin 2000, duge 18 chire BVQI dénh gia va cip gidy chimg nhan tir nam 2000
Kiém tra chit lugng san phim, dich vu luén duge Cong ty BCCI sir dyng xuyén sudt

trong qua trinh san xuét diéu hanh quan 1y doanh ngl im 10 ra nhirng san pham.

ThangLong
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dich vy dat tiéu chudn chit lugng dé ra. Diéu d6 dugc thé hién cy thé théng qua cic quy
trinh, thii tyc duge Cong ty BCCI

4p dung trong toan hé théng.
6.6Hoat djng Marketing

Nhim mye dich phat hién cic nhu ciu ciia khich hang va phat hién cdc khch hang tiém

niing, Cong ty BCCI da dp dung céc ky thuat marketing hién dai dua trén nén tang I
dinh huéng hoat dong kinh doanh vao hanh vi tiéu ding ciia khich hang.

Phiin khiic thi trudng theo nhom Khich hing

Nhom khich hang déu tu: chiém ty 1¢ 60% trén tong s6 lugng khach hang tiém nang

~ Dic diém: ludn tim kiém co hdi ddu tu vao cac dy 4n c6 kha nang sinh 1oi. nhay bén
vé thong tin thi truong, 1 nhom ki
g

h hang tao chuyén dich diu tu, gy ra su tang

tén thi truimg,
Yéu chu: dy dn thude cic khu vire dinh hudng pht trién, kha nang bin lai nhanh. uy
tin cita chi déu tu.

Nhom khach hang an cu: chiém ty 1& 40% trén tong s lugng khich hang tiém nang,

- Dic diém: tién mua nha duoc tich lily qua nhiéu nam, kha nang chi tra han hep.

quyét dinh mua chim, c6 nhiéu hoat dong tim kiém, lya chon. nhiéu nguai tham gia
quyét dinh mua.

~ Yeu céu: phap Iy hoan chinh, gid ph hop, ti

ich xa hoi nhu truong hoe. bénh vién
chg, phuong thirc thanh ton thudn tién

Xie dinh khich hing mye tiéu

DGi véi cac sin phim cia Cong ty BCCI, viée xic dinh khach hang muc tiéu duge xic
dinh theo tién o dy an. Qua trinh xay dyng dy 4

6 thé chia lim 2 giai doan: giai doan
diu tu, xdy dung ha ting va giai doan hoan chinh co sé ha tang.

Giai doan ddu t xdy dyng ha ting: khach hang myc tiéu la nhom khich hang.

u
~ Giai doan hoan chinh co s ha ting: khch hang muc tiéu 14 nhom Khich hing an cu
Dinh vi sin phim

Sin phim cia Cong ty BCCI 1a BAT PONG SAN VA DICH VU BAT DONG SAN
bao gbm: khu dén cu, nha cao th

khu cong nghiép. cic dich vu lién quan dén bit

. moi gici, quan 1y
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Dinh vi sin phim: san phim cao cip - gi g sinh |

Xic lip mue tiéu marketing
Muc tiew thieong higu

Chiéu rong: phat trién thuong hiéu, tao nhan biét tim quéc gia. Nang cao nhin thyc

vé tiém luc hién tai va tiém nang phat rién trong twong lai ciia Cong ty BCCI

~ Chiéu sau: xdy dung hé théng nhin dién thuong hiéu, xem xét, diéu chinh tir nhing
chi tiét nho nhét. Xdy dung ¥ thirc vé

huong hiéu trong ni bo.

Muc tiéu thi phin

Marketing tao sy nhn biét va anh huong dén khach hang va tao thuan loi cho viée

dinh hutng va cic co h
Chénh).

diu tr & céc thi truimg khic (ngoai Binh Tan - Binh

Muc tiéu sin phim

Lam ting gid t sin phdm, ting gié béin i 3 dén 10% so v6i chinh sich gié hién tai

Chién lrge marketing: marketing téng lye

Sin phim

in hoa céc yéu & mite cao nhé
~ Xdy dung uy tin thwong higu va lién két thuong higu voi cac nha cung cip 6 uy tin
~ San phim cong thém dich vu tron g6i.

Tap trung vio cc sin phém c6 kha ning thu hit nhom Khich han
khach hang an cu (gid tir 500 trigu dong dén 1,5 ty dong/san phim).

déu wr va nhom

~ S phim phai dap img dugc thi hiéu khach hang (hinh thanh tir nhu cu thi truong)

- Sin phim dua ra theo timg thoi ky v6i sé luong phit hop (khong dua hét du an mot
Ian) nhim tao lyc diy mua hang.
Gid

~ Nghién ciru thi trudng, xdy dyng gié bin moi cho hang 16n kho.

~ C6 chién luge gid ting din theo tién d dy 4n va diéu chinh theo tinh hinh thi truomg.
nhdm thu hit khach hing dau tu.
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~ Phuong phap: dinh gid tdng hop.

Dinh gid tir bén trong: ca

tiéu chi nhu g

4 thanh sin pham, lgi thé canh tranh

cita san pham, i nhugn t5i thié

dé xic dinh gid sin.

Dinh gid tir bén ngodi: can ci cic tiéu chi nhu gid thi truimg sin phim wong (g
tinh hinh va xu thé thi truémg, loi thé canh tranh cia sin phim. loi nhuin ky vong

ciia Cong ty BCCI dé xéic dinh gid trin,

Dinh gia bén: theo tinh hinh thi truong va muc tiéu cy thé ciia
diém aé dinh gid bin.

g ty BCCI tai thosi

Chién liege phan phéi

- Showroom: mér Showroom tai vin phong Cong ty BCCI, xdy dung sin giao dich
chudn véi dich vu tron g6i. M thém phong giao dich tai Quan 1 (trung tam kinh 1
tai chinh).

- Té chirc by phan

én hang tai dy &n mdi.

cic cong ty moi

~ Phan phdi: tao co hdi cho cac cong ty du tu thir cip, m dai Iy
gi6i ¢6 uy tin, xdy dung di ngi i
gidi thig

ing chinh sich thuong cho ngudi

Chién liege chiéu thi: chién luge déi thoai téng luc (IMC)

- Xay dyng lai

¢ théng nhin dién thurong hiéu.
Quing cio:
Quing céo thuong higu: Dinh vi thuong hiéu “BAT DONG SAN BCCI™

Quing cdo san phim: cé chién luge cu thé cho timg sin phdm. Trude mil tip trung.
dy én Khu céin h Nhit Lan (12 tang), Tan Tao 1, An Lac Plaza. KDC Phong Phi 4.

Kénh truyén thong: Quang cdo bio, truyén hinh cap. POSM (1o roi. brochure.
banner, poster, ti ké trung by ..).

Quan hé cong dong (PR):

Bio chi: quing bi thuong hiéu trén cic bio manh (Tudi Treé,

hanh Nién. Nguoi
Lao Dong, Thasi bdo kinh té Sai Gon). Cic bio nganh nhu Phy trong dia éc. Thoi
bio Kinh t¢ Sai

Gon, Thi truomg bét dong san va Tai san. Dau tr chimg khodn.
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Thong tin chimg khoan. Bio dién tr (Vnexpress. sanOTC. Horcaorevn
vneconomic ...).

~ Truyén hinh cép: cac chwong trinh chuyén d& vé thuong higu, doanh nhan trén kénh

VTC, HTV, VTV. Céc Phong s vé hoat dong ciia Cong ty BCCI. ban tin vé cic

hoat ding.

n hoa xa hoi 6 anh huang rong

- Tai tro:
trong xa hoi.

 hoat ddng tir thién, cic hoat dong

— Té chirc s kién: hoat dong ky niém, cong b du an, 1& dong thd
Khuyén mai
- Mién phi céc dich vy gia ting nhu dich vu phap Iy, chuyén nhugng, tu vin thiét ké.
~ Mua nhi c6 thudng,
~ Chiét khiu cho khich hang mua tir san phim thir 2 tré di
Chuong trinh tich lity diém dé c6 co hoi s& hiru ngdi nha mién phi (muc tiéu cho nha
dhu ).
Cong cu marketing ban hing
- Saban céc dy an.
Brochure, to roi, thu chao hang, Poster, Banner, Banron, Pano tai du an.
- Trang phuc cho nhan vién giao dich. Cim nang bén hang (sales kit).
Website

- Diu tr xdly dyng giao dién m

. ting khdi luong va chit lugng ndi dung. thong tin

101 b, bén ngodi duge cip nhit thuong xuyén. Quan Iy thong tin v xir Iy thong tin
1dt. Chu trong thu dién ti.

~ Thu chao hang dién ti.

- Lién két céc trang website lién quan.
Quing cio co két ndi vé beci.com.vn.

~ Gidi thigu sin giao dich trén mang.

DGi ngit nhan vién ban hing
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Huéin luyén ky niing giao tiép khich hing,
Trang phye.
Cors6 vt chit, moi truomg 1am viée.
~ Thuémg xuyén hudn luyén vé sin pham, phap Iy, kién thirc vé thiét ké xay dung
phong thiy.
~ Kg nang tim kiém, Khai thic khch hing
~ Vin héa doanh nghip

Dinh vj thwong higu

Bit djng sin BCCI.
~ Théng diép: Nha déu tu bit dong san chuyén nghiép.

Slogan: Vi AN CU' CONG DONG.

~ Tém nhin: tr thanh 1 trong nhimg cong ty Bit dong san hang dau tai Viét Nam.
~ Sitménh: Cung cip gidi phdp t6t nhit vé diu tie - an cwe cho khich hang.
Diu tir va xiy dyng nhitng di dn phuc vy an cwe cho cjng dong vi gop

phéin phit trién ha ting xa hi.

6.7Nhn hiu thwong mai, ding ky phat minh sing ché va bin quyén
Cong ty BCCI
‘higu lyrc tir 06/(

iy chimg nhin dang ky nhan hi¢u hang hoa sb 41002 co
5/2002 dén 06/05/2012

6.8Céc hgp ddng lom dang dwge thye hign hoe da duge ky két

a. Hop dong dau ra
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Thii gian thye
hin

“Thi cang phén ép coc va mong An Lac Plaza

Stt Logi sin phiim dit & [ sL
1| Khu din cu An Lec - Binh Tri Bong | 5.412| 01/1998 - 2008
2 | Khu dan cu Phong Phi 5 1716 | 092001 -2010
3| Kha din cu Binh Hung 1600 | 08/1998 - 2007
4 | Khu din cu Nam Hing Vuong Bic| 1409 | 0320002010
Trin Van Kiéu
5 | Khu dan cu Phong Phii 4 n7| o2
Téng cing losse
b. Hop déng diu vao

stt Tén céng trinh ThY gt

1| Thi cong xy lip Khu can hp Nhit Lan 2 212009102010
2

12/2009 - 62011

|
|
ooz
i
|

KDC Phong Phi 4

“Thi cong khu can ho Tan Tao 1
4 | Xay dyng nha méy XLNT KCN LMX 0372010~ 1272010
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7. Bio ciio két qua hoat dng sin xuit kinh doanh trong 2 nim gin nhit

[6m tit mdt sb chi tiéu vé hoat dgng san xudit kinh doanh cia cong ty
trong 2 niim ghn nhét

Két qua hoat dong kinh doanh 2008 - 2010

S DVT: tri¢u dong

[ Ting/giam | o
Chi tiéu Nam 2008 | Nim 2009 | 200950 | <% 0
| vi2oos | ©

470275 | 3.024.610 44% | 3.004.481

Doanh thy thukn asagsl| 441273|  -898%| 79476
Loi nhugn tir hoat dong kinh doanh ‘ 177.126| 230.514| +30,14% | 37993
[ Lot nhun khis [ @9)| Er +360% ‘ 117
Loi nhudn truge thué I53683| 207857| 3498%| 3010
Lo nhun sau thué | 125.530|  207.029| +e4920%| 20000

» R 125414 2[17],‘7‘ 65.53% 29.173

Loi ich ¢6 dong Cong ty me
316 loi nhudn tré cb tite
7.2 Nhitng nhén t6 anh hudng dén hoat ddng sin xuét kinh doanh cia cong
ty trong nam bio cio

n 1
6413% |  4444% | -3070%

a. Kho khin

- Khing hoang kinh té tai chinh toan cau da 6 nh

anh huéng e tiép dén nén

kinh té Viét nam ciing nhu cic doanh nghiép;
- Thai diém cudi nam 2009, véi chinh sich
thi truémg bét dong sin gap nhiéu kho khan;

m ché tang truéng tin dung da lam cho

- Ritnl

nguén cung lam cho thi truémg bt dong san tré nén du thira san pham bin
ra trong khi ngudn ti chinh lai han hep.

ThangLong
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b. Thugn loi

Véi chinh sich kich cdu nén kinh té, thi truomg von Viét Nam dé dang hon trong
viée huy dong vén;

- Huy dong gdi tréi phiéu 300 ti voi

gid von;

Nhi¢u ngan hang thuong mai tham gia (i trg von cho cac dy an dau tu cia Con
v6i nhidu wu dai;

8 Vi thé ciia cdng ty so v6i cic doanh nghiép khac trong ciing nganh

» Vi thé ciia cong ty trong nganh

Vé sin phim nha &

Chién luge Vi an cu ejng dong, 1a mot trong 04 nhom chién lwge chinh cua BCCL.
khong chi 6 nha & tai cdc dy dn diu tr, BCCI déu dinh quy dét cho nhimg cong trinh
phiic lgi x4 hoi nhu truémg hoc, tram x4, cong vién. Cong ty Iud
minh qua mdi cong tri

xdc dinh myc tiéu cua

h 14 tao dyng mot noi an cu, lac nghiép cho ngudsi
hing nim Cong ty déu xy dyng cic chuong trinh bin hing qui mo I6n v6i chinh sich
khuyén mai hip din thong qua hé théng phan pl
‘Thanh phd H6 Chi Minh

Do vy

1a cic san giao dich bt dong sin tai

Vi phan khiic thi truomg & mirc trung binh, céc sin phim nha ¢ cia BCCI vin tiéu thu

1t di thi truimg bt dang sin co chidu hucng bién dong xdu. diéu do phan anh loi thé
canh tranh ciia Cong ty, véi quy dit 16n va chi phi

n bis thip, BCCI s o nén su ddt
phii trong thi truomg bt dong sin vé cac san phim tir cic dy dn tiéu bicu

Khu do thi Tan Tao vai dién tich it 2 3.200.000 m*

- KDC Phong Phii 2 véi dién tich dit I 1.329.200 m*

KDC Phong Phii 4 vi din tich dt 13 839.997 m’

- KDC thuje khu dan e va Cong trinh cong cong 11A véi dign tich dat la 166.400 m*

- Cao bc An Lac Plaza véi dién tich dit 1a 7.990 m*

Cao éc van phong cho thué BCCI vai dién tich dit

Vé sin phim ha ting khu cong nghi

=] ThangLong
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Hign nay Khu cong nghi¢p L& Minh Xudn thudc huyén Binh Chinh Tp. HCM da khai
théc hét, Cong ty dang thuc hién thu hdi dit va xdy dung ha ting i KON L¢ Min
Xuin mds rdng v6i dién tich 109ha. Hoat dong chit yéu gdm: cho thué nén dit xdy dung
nha xuon,

cho thué hofe bén nha xudng, chuyén giao quyén sir dung dit... voi cic tién

h khu cong nghiép nhu céc dich vu bio hiém, y té, ngan hang

Nhim tao duge sy phit trién bé

viing, cic hoat ddng kinh doanh cia Cong ty dugc xdy
dyng dya trén cc ton chi v muc tiéu hanh dong cu thé, Cong ty xdy dung cic nhom
chién luge phi hop Vi timg thosi ky phit trién, giai doan 2009 ~ 2013, Cong ty xic dinh
05 nhom chién luge phit trién:

- Tap trung nguén lyc: tap trung tdi da ngudn luc ctia minh vao cac phin Khiic
muyc tiéu, dau tu ¢6 chon loc vao phan khic khic

Gia ting higu qud déu tue: Diu tr chon loc va

lau tu ¢6 chiéu sau san nham gia
tang hi¢u qua diu tu, tranh diu tu dan tri 1am phan tan ngudn luc
- Ning cao ning licc canh tranh: dp trung nang cao nang luc canh tranh trong

‘marketing — phan phdi san phim nhim gia tang ty I¢ lgi nhuin gop

Hop tic chién lege: gi
diu tu theo timg dy 4n

a tang tim kiém cic di tic co cic loi thé bo sung dé cing

- Tri

Khai nhét quin: wién khai chién lwge canh tranh mot cich tip trung va
nhét qun trong sudt qua trinh hoat dong.

> Trién vong phit trién ciia nganh

‘Theo dinh huéng phat trién nha & cia Cl

inh Phu, dién tich nha binh quin diu nguoi
phai dat mire 15 m? san vao nam 2010 va 20 m® san vao nam 2020. chit luong nha o

phi dat tiéu chudn quc gi

VE thi hiéu va théi quen mua sim: nhin thirc va yéu cdu cila ngudi tiéu ding vé sin

phim nha &, dit & ngay cang can nhéc hon truée khi quyét dinh mua mon hang c6 gia tri
16m nén doi hoi nhimg nha cung cip sin phim cin nghién ciru vé tinh hinh thi trudy
inh canh tranh ciia sin phim, hé thong phan phdi, xic t
tiéu di

n bin hang, thi hiéu cta ngudi

ng, va cic dich vy trudc, trong v sau khi ban hang

Tinh hinh cung cu trén thi trudng: dy bo nhu ciu vé van phong cho thué. can ho. dit
khu cong nghiép, tai cé

T1engtens

TP. HCM, Ha Noi s¢ tiép tc tang nhanh trong véi nim 1Gi
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Tuy viy ngudn cung ciing s& ting manh do cic nha diu t trong nudc s¢ tham gia ddu
vio linh vire xdy dyng cao dc vin phong cho thué. Hon nira, lan song déu tr mdi trong
ty o

linh vyre bt dong sin tai Viét Nam hién nay Ia su lién doanh gifia cic cong
dé xiy dung trung

nude vi cic nha diu tr nude ngos m thuong mai. cin ho cao tine

vn phong lam viée.

Gid ca: mt s6 nha diu tr nude ngodi quan tam nhiéu dén “thi truong nha & cho ng

6 thu nhp thip”. Vi nhu ciu vé nha & cho ngudi thu nhép thip rit 1on nhung gi

qué cao so v6i khu vure. Gid dit dy an thoi gian sip 6i khong giam vi cac loai thué. phi

tién sir dung dat ... hién tang rit cao. Do viy gid ca ¢o xu hudng tang trong twong lai

Riéng gid van phong cho thué, can ho chung cur s& ¢o kha nang giam vi ngdy cing ¢o
oy
tham gia nhiéu hon trong viéc quan 1y ngudn vén cho vay déi véi cac nha diu tr trong.
Tinh vure bit dng san, dng thoi t Idp ra cic cong ty kinh doay

nhi dhu tur trong vi ngoai nude tham gia diu tr vao linh vire ny. Céc ngin hing

diu w bt dong san

> Dinh gid vé sy phit hop dinh hwéng pht trién cia cong ty véi dinh hudn
gidi:

nganh, chinh sich ciia Nha nude, vi xu thé chung trén th

Moi trrimg bén ngodi 6 nhiéu anh hudng dén cac hoat dong ciia Cong ty BCCL. do la
nuéc co tic dong dén thi truomg muc tiéu cia Cong ty BCCI — thi

yéu té quén 1y nl
truimg bit dong céic yéu 16 kinh té khac. Moi truong bén ngoai mang dén nhimg co
hoi phat trién cho Cong ty BCCI déng thoi ciing dem lai cac nguy co cho hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty BCCIL

n,

Dusi di
chinh 14 nhém céc co hi v nhom cie nguy co,

s& phn tich moi truomg bén ngodi theo huong phan dinh thanh hai nhom

Danh gid vé sy phit hop dinh huéng phit trién ciia cong ty voi dinh huong cia nganh.
chinh sich ciia Nha nude, va xu thé chung trén the gidi.

Ciic o hii cho Cong ty BCCI
Cac yéu 16 kinh té:

 Téc d ting trudng kinh té cao kéo theo sy 40 thi hoa va cong nghiép hoa cing cao
Nhu ciu vé nha 6, dét phuc vu sin xuit kinh doanh Ion.

« Diu tu trye tiép nude ngoai (FDI) ting cao chii yéu tip trung vao nganh cong nhiép

Vi xdy dung.

=] ThangLong Trang | 34
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o Viét Nam ngay

ang més rdng quan hé kinh té voi thé gioi va khu vuc. dién hinh Vi
Nam da gia nhdp vao Té chic Thuong Mai thé Gigi (WTO) nam 2006 da thu hit
nhiéu nha déu tr déu tir vao cic trung tim Thanh phé 1o nén nhu cau dat phue vu
sin xudt kinh doanh, dét xay dung nha xudng lm van phong s t

Ty gié héi dodi én dinh tao diéu kién thuan lgi cho céc doanh nghiép.

« Thj trdmg chimg khodn ciia Viét Nam trong nhig nam gin ddy da phat huy tic
dung 1a mot kénh huy dong v6n hiru hiéu cho cic cong ty ¢6 phin mudn tang von dé

mé rong hoat dong san xuit kinh doanh.

He théng phdp ludt

© Thi truomg bt dong san d co nhimg bude phit trién manh trong nhimg nam qua.
Chinh Phil, céic co quan quin 1§ nhi nude v dic bigt I co quan quan Iy dia phuong
- UBND Thanh Phé da c6 dinh huéng co ban cho thi trudmg nay. Dién hinh la Nghi
dinh 90/2006/ND-CP ngay 06/09/2006 quy dinh chi tiét va hueng din thi hinh Ludt
Nha 0. Pay la mét trong nhimg tién dé

phit trién toan dién thi truomg nha o.

Theo quy dinh cia Ludt dét dai 2003, Nha nude & tang cuog viée cip gidy ching
nhin quyén sir dung it &, nha & cho céc ho dan. Didu nay tao thu

n loi cho Cdng ty
BCCI trong viée nhanh chéng hoan tit céc thi tyc phap 1y cua san pham hién co.

® Cic quy dinh vé khung gia dét, phuong phap dinh gia dat dé binh on thi truomg bt

dong san. Dong thoi, khung gia quy dinh dugc tinh toan gn dén gia thi truo

»
phin gia tang ngudn thu ciia ngan sich tir dat, tao co hdi cho cic doanh nghigp. cic
nha diu tw ¢6 co s& vimg chic trong viée tinh toan chi phi boi thuong giai phong mat
biing. iy 1a co hdi cho céc dy an dang boi thuimg giai phong mit bang cia Cong ty
BCCL

UBND Thanh Phé da cong b chuong trinh 30.000 can nha cho ngudi o thu nhip
thip trén toan thanh phd véi ddu mbi la S¢ Xay Dyng. Diy la mot trong nhimg
chuong trinh ¢6 tinh cch thiic ddy su phat trién cia thi truong bt dong san cua 11
HCM, déng thasi, dinh hudng dé;
Iugng chiém da s8). Déi vai Cong ty BCCI, co hi nay dugc cu thé thong qua cac du
Khu céin hg Nhit Lan 1 va 2 va khu céin ho Tan Tao |

nhiing ddi twgng 6 thu nhip thip (461 twrang ¢6 56

Xu huéng phdt trién thi truecng bdt dong sn.

=1 7hangtong Trang 1 35
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M rong va tao diéu kién thuan lgi cho Viét kiéu mua nha ciing 1a loi thé cho cic

doanh nghiép kinh doanh bit dong sin n6i chung.

« Viée phit trién cdc dy dn & vimg ven cua cic Lié

doanh nuéc ngodi 14 mdt trong
nhiing co hoi lam nong thi truong.

 Nhu ciu vé nha ¢ ciia khach hang trong khu vire vén dang ¢6 va chir dugc khai thic
‘manh mé hon.

Viée phat trién cia cc cum cong nghiép trong khu vue ciing lam tang nhu céu nhi &

cho thué cho cic chuyén gia nudc ngo

* Xu huéng ngn hang tai tr, hop tic cho cic chu diu t X
cho céic doanh nghiép giam bot ganh nang vé vé

dy dmg cao éc 1a co hoi

« Nhu ciu vé viin phong lim viéc, can ho dé &, dit khu cong nghiép tai cc thanh phd
trung tam s tang vi c6 nhiéu nha ddu tr nuc ngodi vio Viét Nam.

Thi truimg vé nha & cho ngudi thu nhap thi

con rit I6n. Day 1a mot phan khiic rit
tiém niing. Cong ty BCCI cin xem xét va nghién ciru dé c thé b sung vao ngubn
hang hoa trong thas gian sip t6i

DGi vdi viée phdt trién dét cong nghiép va cdc san pham ¢ lién quan.

* Do chu truong di di co s6r sin xudt vao cic Khu cong

hiép tp trung ciia

UBND Thanh Phé nén nhu céu vé dét cong nghiép, nha xuéng xay sin s¢ rat lon

Viée han ché xe van tai luu thong trong khu vuc ndi thanh, céc khu cong nghiép cin
phii xiy dyung nh méy xir Iy nude tha

p iing tiéu chuin bio vé moi trudmg. gid cho
thué dat tai céc khu cong nghiép khac tao ra co hdi cho KCN Lé Minh Xuan do KON [.¢
Minh Xuén d& co bn gidi quyét dugc céc vén nan nay

Ciic nguy co inh huimg t6i BCCI

Cing véi cic co hdi, mdi truimg bén ngodi cing dem dén cic nguy o cin nhan dién
C6 thé nhan thy cdc nguy co nhu sau:

Céic quy dinh méi vé thu tién sir dung dét va céc chi phi khac cita Chinh phu dang
ngay cang chi tiét va dugc dénh gié 14 6 ting. Vi vy, nguy co vé vide tang gid san
phém la diéu kho tranh khoi.

=] ThangLong Trang | 36
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« Cic quy dinh méi vé bio ri nhi cao ting lam rd tréch nhiém cia Chi diu . Tuy
Khéng lam tang gid thanh sin phim nhung gian tiép lam ting chi phi cho khich hing
120 nén tam Iy e ngai cia khach hang.

* Vie xa hoi hoa nganh phat wién cic dy dn nha & dit 6. khu cong nghiép hinh thinh
nén nhiéu déi thii canh tranh. Day la nguy co ¢6 thé anh huong dén hoat dong cua
Céng ty BCCL

© Ngoi ra, cic doanh nghiép nho dang phat trién manh mé vé sé lugng cé tinh canh
tranh cye bd véi hoat dong cia Cong ty BCCI trén mot s6 dja ban. cu thé 1a trén cic
Khu vire thude Quin mdi Binh Tin.

* Nguy co vé nha & cao ting. Hién nay lan séng xdy dung nha & cao tang dan

trién rét manh m&, va dy béo sip t6i s& xdy ra khing hodng thira trén thi trudn

nhi cao ting c6 thé tgo thanh nguy ca cho hoat dong

biét la vé

‘ong ty BCCI néu khong duge dinh gid va nghién ciru ding mic.

in dé ky thuit, chét lugng.

Cic nha déu tw nude ngoai dang chiém thi truang trong viée khai thic cic du n lon
nhu cao e vin phong, can h cao cip, trung tim thuong mai

trung tam thé duc the
thao ... va dua cic nhd diu tu trong nude vio céc phin khiie vira va nho. Neuy co
thi trudmg bi thu hep,

© Mot sb nha dau tur trong mude da lién doanh vi nha diu tr nude ngoi dé tang loi

thé canh tranh vé vén va cong nghé ciing la nguy co cho Cang ty BCCI.

‘Thi truimg bét dong san trong nhimg nam gén ddy & trang tha

whm lang da gay kno

Khan rét I6n cho cic nha diu tu kinh doanh trong nudc.

Gia dit tang cao s& thu hep thi phin nguoi mua, ddi vi ngudi co thu nhap trung.

binh v thip co hi dé tao nha & cang kho khan,
Tom lai, moi trudng bén ngodi da dem lai khong it nhimg co hoi cho Cong ty BCCL
é cic cohdi d6 vio ding muc dich. ding

Vin d& con lai 1a phai tranh thi tan dung
thoi diém nhim dat dugc nhimg myc tiéu da dé ra. Tuy nhién, bén canh rit nhiéu nhimg
co hi 1a nhimg nguy co ¢6 kha ning giy anh huong khong tt cho hoat dong kinh

doanh cita Cang ty BCCL Do d6 song song viéc tan dung co hdi la viéc theo doi thi
truomg. ty dénh gid lai nang Iy ciia minh dé c6 nhimg AGi sich ey thé cho nhime nguy
cotiém dn cin tro qué trinh hoat dong ciia cong ty

o1 henglons Trang 137
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9 Chinh sich ddi ve

ngudi lao djng

» S8 lugng ngudi lao dng trong cong ty:

véutd " Quit-20m0 | e
S8 luyng obin vien 217
Teong d6 20 dong b khodn sin phirm | n \
Thu nhép binh quén (trigu ddng/ngudi/théing) 1 6,389 \
[Pht heo i 0 chagtamen |
| ~Dei oo va wen B hoo |
-Caoding rung hoe chuytanghits | 2% 12%
- Khic i 106 50%

> Chinh sich dio tao, lwong thwimg, trg cip

Chinh sich luong ~ thudng:

- Ban lanh dao Céng ty luon ludn quan tim dén viéc cai thién doi song cia can bo vi

nhin vién. Thu nhdp binh quin hing th
nam, nam 2007 14 5.237.000 déng dén nam 2009 1 6.389.000 dong

ciia cin bd cong nhin vién ting h

Chinh sich thudng cila Cong ty luon khuyén khich ngudi lao dong ting nang suit

Negoii ra, Cong ty BCCI con ¢6 chinh sich khen thuang kip thoi ddi vai cc ca nhian
va tip thé co thanh tich dong gop cho Cdng ty, dong thai c6 bién phap ky luat doi
i nhimg cd nhan c6 hanh vi gay thiét hai vé uy tin v tai s

« Chinh sich phic lgi — wu d
- Toin thé cin b cong nhan vién Cong ty BCCI déu duge ky hop dong lao dong.

dong bao hiém xa hi va bao hiém y té day dii theo quy dinh ciia Nha nudc.
- Hang nim, Ban lanh dao Cdng ty phéi hop cing Ban chip hanh Cong doan thuc
hién vige ky thoa uée lao ddng tap thé véi céc diéu khoan c6 loi hon cho ngudi lao
dong. Mot s hoat dong ch yéu nhu sau: 16 chirc cac chuong trinh kham sirc khoe

=] ThangLong Trang | 38



cho cén b va nhan vién Cong ty BCCI, qua do kip thoi phit hién cic bénh cin diéu
tri, dim bio sic khoe tét phyc vu hoat dong cia Cong ty. Ban ¢

p hinh Cong doin

ciing thudng xuyén phéi hop ciing Phong Nhan Su - Quan Tri Van Phong -~ Quan
Trj Chét Lugng, xem xét vi cip kinh phi nghi dud

g sitc cho nhan vién cong ty theo
quy dinh cua bio hiém xa hoi. Chuong trinh ting qua sinh nhat. nghi mat tham quan
du lich hang

n

- Thyc hién cic d

inh sach wu i vé nha, it cho can bo cong nhan vién Cong ty

tang hoc bing cho con cin bd

ong nhan vién.
* Dioto:

Ban lanh dao

ong ty luon quan tim, hd trg vi tao moi diéu ki¢n dé nhan vién duge dio

130 ning cao kién thire chuyén mon nghiép vu. Qua do, sip xé

n nhan lye phi hop
véi

Congty BCCIL

inh o va y

u cdu cta cac don vi nham dap ing Kip v6i tinh hinh phat trién cua

10 Chinh sich cb tirc

Can cir diéu 1¢ t6 chirc va hoat d

clia Cong ty BCCI da duge PHDCD thing qua,

chinh séch phan phi ¢ tire do HDQT Cong ty dé nghi va DHDCD quyét dinh nhu saur
o Congty BCCI chi duge chi tri ¢ tire cho cd dong khi Cong ty BCCI kinh doanh ¢ 12i
Vi da hoan thinh ndp thué v cdc nghia vu ti chinh khdc theo quy dinh ciia phap lut

dong duge chia cb tir trong duong véi phin gop von.
Ty 1¢ cb i s¢ dwge DHDCD quyét dinh dya trén dé xuit cia HDQT. vai can cir la
két qua hoat dong kinh doanh ¢

ia nam hoat dgng va phuong én hoat dong cia cic
nam 61

11 Tinh hinh tai chinh
111 Cic chi tiéu co' ban

o Trich khu hao TSCD:

- Tai sin c6 dinh trén Bang can dbi

uyén gid trir

mon Iy ké

“Téi sin b dinh duge khu hao theo phuong phip dudng

i dng o o, o giam Kb ha theo kg 1 gan qui ik taf Quyét dink

71 ThengLong “Trang 139
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206/2003/QD-BTC ban hanh ngay 12/12/2003 va Thong wr 203/2009/1 T-B1C
ngay 20 thang 10 nm 2009. S

m khéu hao ctia cc logi tai sin nhu sau

Nha cira, vt kién tric 10 - 20 nam
My méc va thiét bi 03-10 nam
Phuong tién van tai, truyén din 06 - 10 nam

‘Thiét bi, dung cu quan Iy 04 - 07 nam

 Thanh toén céc khodn ng dén han: Cong ty BCCI luon thanh toin dy d. di
cic khoin ng vay, ciing nhu ng ciia khich hang

= Cic khoin phii np theo lut dinh: Cong ty luon ndp ding va di cic khoan thué gid
trj gia tang, thué thu nhap doanh nghiép theo cac qui dinh cua Nha nude

« Trich Iip cic quy theo lut dinh: Theo qui dinh tai diéu 1¢ t6 chire va hoat dong cia
Cong ty BCCI, truée khi phin chia cb tirc cho ¢ ddng, Cong ty BCCI phii trich cic
qily theo quy dinh nhu sau:

Quy déu tur phat trién: 20% Loi nhudn sau thu
Quy dy phong tai chinh:  10% Loi nhudn sau thué
Quy

Quy khen thuég phiic Igi: t I¢ trich iy thude vio két qud kinh doanh hing nim

sung Vén diéu 1&: 2% Lgi nhudn sau thué

 Téng dung vay
Vay vi ng ngin han

DVT: ri¢u dong,

™ Ngin hing Nim 2008 | Nim 2009 | Quy 1 -2010
1 | NHNNo&PTNT 50.000 49200 49.200
2| NHTMCP Quée Té | st | 39.000
3| Phéng Tai chinh huyén Binh Chénh 1350 | 1350 | 1350
4 | Notién thue dit xay dung siéu thi An Lac 20856 73.468 | 73.468
5| NH Diéu tu & PT VN CN KCN Tén Tao 1| i 139

" | 22 13053 10,398
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e

e {—{]

S

O\ | #nciomonaios

NHTMCP Quén Ddi CN Cho Lin
8 | NHTMCP Thuong Tin Viét Nam

9 |C

Cp pht trién Nam Sai Gon

10 | NHTMCP Cong Thuong Viét Nam

Co

Ve

ay dai han v ng dai han

Nein hang

1 | Quy diu t phit trién 40 thi TP. Ho Chi Minh

NH Diu tu phit trién Vigt Nam

I
T

5| NHTMCP Quin Bgii CN Cho Lon

6 | NHTMCP S21 Gon ON 20-10

7| iy CP phit i Nam i Gon

8 °p phit trién cong nghip Tan Thuin

9 | NHTMCP Cong Thuong Viét Nam - SGD 2

Cing

o Tinh hinh cdng ng hién nay

Céc khodn phai thu ngéin han

26250

5200

107.650

Nim
2008

1.803
1739

48.664 |

10.000 10.000

202.98:

Niim 2009

24581

150.000
11316
31.840
26.250

5250

279.238

2 208.649

Neudn: BCCI

DVT: tri¢u ddy

Quy 1-2010

24,581

150.000
80.528
31840
2250

318449

Neuén: BCCI

Trang 141
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[ ‘ Khoin mye
i 1 ‘ Phi thu khic
T i i("‘u‘aomw!m thu khic
4| Dyt phong phai thu ngin han

o T
s

ok

Cic khodn ng phai tra

DVT: triéu dong

1 Nim2008 | Nam2009 | Quy 1-2010
1 e s wa
| 2173 43393 18989

Nguon: BCTC hgp nhit duge iém todn nam 2008, 2009, BCTC hop nhit quy 12010

1 e . DVT: wiéu déng
q ™ Khoin mye Nam 2008 | Nam 2009 | Quy 1 -2010
1 [ [ No pht rd ngin bam |
T oeo| amen| aosew
r.- 2 | Phii tra nguai bin | r030] 0252 8.081
i1 Newti mua e tidn et [sosae| 09s2| 13035
"4 | Thal v cde Khodn phi ntp b e 0096|5363 53.866
L1 5 | Phai trd cho ngudi lao dong 0|  sen 264
L1 6 | chi phi phii s T esaes| nsaw 118,155
3 [ 7| Cto kodn phd , pht ntp nghn han ke 8647| 20609 1734
5] No phii tré dai han —
E 1| Phi trd i han khic 20609 | 26051 26051
(B 2 | Vay va ng dii han sa694| 219238 318449
L 3 | Dy phong trg cdp mét viée lim 10| o7 76
3 4| Doanh thu chua thec ign 20119| 704357| 7001
¥ Nguén: BCTC hop nhit duge kiém todn nam 2008, 2009, BCTC hop nhit quy 112010
L» =1 ThangLong Trang 142
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& | #incio macn cnro san
&) | coueTv o T

« Hang tén kho

S DVT: tri¢u ding

| T Khoin mye | Nam2009 | Quy1-2010
| 1| Chi phi i it inh doanh d dang T sas| Lsas
| 1| Khudén cu Binh Hung 11A | 50428 | 69
? |KndimcrPhongPhiz T uwmf 144.910
3| Kiudancu Phong Phi s 402694 421552 |
4 Klmdincuﬁpll'ﬁnjlanr o 136.734 | thv‘
[ 5 |Khdinc 4p 4 Tin Tao 3, ;94[ 4370
6 | Khu dau tw Nam Hing Vwong - Béc Trén Van Kiéu 21.591 6.877
7| Chi phi xdy dung nha tiéu khu 1,2 Cong ty TNXP oo 1061
8 | Khu phd cho Da Sa 13.189 13.303
9 | Chi phi du tr du’é; é.; z;f;n;m;(TT(BE) 401.382 410.446
10 | Chi phi kb thr An L (An Lo Paza) oo now
W |cmgerncat i 2 m" 232
12| Chung ew Bic Luong Béo 2262 32477
13| Chi phi khu phitc hop Dim Sen T om0 3,050
14| Khu dan cu Ly Chiéu Hodng WL e
16 | K dit Hoe vien Hang Khong | 7 7
17 | Khu dit 158 An Duong Vuong, . 1os1s | 195118
l 18| Chi phi dy dn khic | o 23
1| Thanh phim 6.583
Téng cong 1 1610209
Nguén: Céng ty C6 phan déu twe xay dwng Binh Chanh
=] thangLong
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() ‘ Ban Ao sach ¢

Cac khoin myc thuge Chi phi sin xudt kinh doanh d dang trén cic Bo cdo tii chinh
ciia Cong ty 14 céc khodn chi phi ddu t cic dy dn bit dong sin ciia Cong ty. chua thuc
hién hoan thanh vige diu tu.

112 Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Ciic chi tiéu Nam zous{ Nam 2009 | Quy 112010

.
2

. Chi tiéu vé kha ning thanh todn |

+ He sb thanh todn ngin han:
TSLD/Ng ngén han 1.70 3.02 3.

+ H b thanh toan nhanh;

TSLD - Hang tén kho 0,23
No ngén han —

2l

+ Hésb No/Tong tai sin

+He sd Ng/

3. Chitieu

059 | o

iéu vé co cdu vén

0.5455
3876 1.366

chit 56 htu

ang lyc hoat dong
+ Vong quay hing tbn kho:
Gid vén hing b 023 013 002
Hang tén kho binh quin
Doanh thu thuin/Téng ti sin 0.19

Chi i vé kb nang sinh 161

5

016 0.026

P i |
He 56 Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuin | 2s89% 36.5%
+ H¢ sb Loi nhugn sau thué/Vén chit s hiu 11.70%
+ Hé s Lyi nhudn sau thué/Téng tai san 5.07%

+ Hé sb Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh/Doanh | 36.53%
tha thuin

0.95%

47.80%

Ngudn: BCTC hop nhit duge kiém toin nam 2008, 2009, BCTC hop nhit quy 12010

ThangLong Trang | 44




N ‘ BAN CAO BACH CHAO BAN

12 Hii dong quin tri

Ban kiém soit, Ban Téng giam dbe, Ké toan truomg
121 H{i ddng quin tri

12.1.1Chii tich Hoi ddng quan tri
Neuyén VinLg

Gisi tinh Nam | Qué quin Bic Giang.
Nedy thing mam sinh_| 24/4/1955 | panae | Kin

fa chi thuong i A4/8 Cu xé 307, Phuémg 25, Quin Binh Thanh, TP. HCM
Noi sinh Bic Giang _ fuw.\ thosi (08) 3821 4246
Quée tich Vigt Nam [ 56 cvnp 022313365
‘Trinh 49 van hoa T | Cép gy 11/11/2009 i CA TPHCM

‘Trinh o chuyén mon | Cit nhan Tai chinh Ké todn

Tha st Quin tj kinh doanh

Qué trinh cong téc
+ 1978~ 1980 : Can b - B tii chinh

19811992 : Cén bd - Cuc thué TP.HCM

1993~ 1997: Pho Phong - Cye thué — TP.HCM.

1997 dén nay: Truong phong Tii chinh —

todn - Quy diu wr phit wién do thi
TPHCM nay 1a Cong ty diu tu téi chinh nh

P. HCM (HFIC)

e

Chitc vy cong tic hién nay tai Chiltich HDQT

[ Chic v dang nim giv o Chiich HDQT Cty Cp KD BDS Bich Binh

Thanh v

n HDQT Cty Cp KCN Phong Phit

Ké Toin Truong ki

Truemg phong Tai
Chinh - Ké Toan Cty diu tr tai chinh Nha
| nuse TP HOM

| | Thanh vién HBQ" Cty Cp Cép nude Sii Gon

Déu Tiéng

| Hanh vi vi pham phap lujt Khong c6

e

Trang 145
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‘ BAN CAO BACH CHAO BAN

n lgi mau thufin véi Cong ty Khéng co
$6 05 phin nim g 10,320,000 ¢ phin (13 1¢ 19.041
Trong o
Sé& hitu ¢4 nhin 0 Cb phan

Dai dién phin vén cia Cy dAu t i chinh | 10320000 cb phin (1316 19.041 %)
ki e TP, HCM

e 8 ot A ot Y A S A S

36 lugng cb phiéu dang ném gits cia nhig

woi ¢6 lién quan: khéng co

12.1.2Thimh vién Hoi déng quin tri

Nam Qué quin Sai Gon
Ngiy thing nam sinh | 22/6/1955 Din t9c Kinh
Dia chi thutmg tri 215 Putmg s6 5, Khu dan cu An Lac, P. Binh Tri Dong B. Qu

Binh Tan, Tp. HCM

Noi sinh Sai Gon Dién thoai 08.38753021
Quéc tich T viernam 'ss cvnD 020831884

Trinh o van hoa 212 | cipngay 22161995 wi cA TPHCM
Troh 86 chuyén mn | Quin 1§ doanh nghiep

Quatrinh cong téc

« 1994 - 1999:Thnh vién Ban QLDA Khu din cu An

Binh Tri Dong
+ 1999 - nay: Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty CP Diu tu Xdy dung Binh Chinh

Chic vu cong téc hién nay tai Cang ty Pho Chii tich HDQT

Chirc vy dang ném gilr & céc tb chirc khic - Thanh vién HDQT Céng
KCN Phong Phi

y C6 phin

- Chitich HDQT Congty C6 phén Dia de
1 | Naarin
Diu tu v bit dong sin Sai Gon A Chau

1 hengton Trang | 46




- Chs tch HDQT Cong ty C6 phin
Thuong mai dia ée Binh Chinh (Bircsco)

- Chis tich HDQT Bénh Vién Triéu An

Hanh vi vi pham phap lut ‘ Khong c6

Khong co

1" 3:618.840 c6 phin 5 16 6.67%)

“Trong do: S0 hiu cd nhdn

‘ 3.618.840 6 phdn (7 I¢ 6.67 %)

6 lugng b phiéu dang ném gis cia nhimg ngudi c6 lién quan: khong c6.

Gioi tinh

Qué quin Nam Dinh

Ngay thing nam sinh | 20/08/1952 Din toe Kinh

Dia chi thubng trii 107 Vanh dai trong, Phutmg Binh Tri Dong B, Quén Binh Tan,
TP HCM,
[ Noi sinh Nam Dinh

Dién thoai (08 38753021

Quée tich Vigt Nam CMND 020204442

“Trinh o van hoa

Cip nghy 11/01/2005 i CA TP.HCM
Trinh o chuyénmon | Cir nhn kinh €, Cao cip I I

in chinh tri

Qui rinh cong tic
+ 19951999 : Pho Gidm dc Cong ty Diu tur Xdy dung Binh Chanh - Giam dc Khe
Cong Nghiép L& Minh Xuin

1999 - 2002: Pho Tong Gidm Déc Cong ty Lién doanh DS thi SingViét

2002 dén théng 5/2007: Chii tich Hoi Déng Quan Tri - Téng Gidm e Cong Ty Co
Phin Déu Tu Xay Dung Binh Chinh

Tirthing 0772007 dén 12/2009: Téng gidm déc Cong ty C6 phin Diu tw Xay dung
Binh Chanh

Ti thing 07/2007 dén nay: Thanh vién Hoi déng quin tri BCCI
ThangLong
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Chire vy dang ném gilr & cdc 1 chire khic

Chi tich HDQT Céng ty ving bac dd quy
Phuong Nam
Thinh vién HDQT Bénh vién Triéu An

Tha

vién HDQT NHTMCP Phuong Nam

Hanh vi vi pham phap lugt

Quyén loi mau thun v6i Cong ty

Khong c6
Khang c6

$6 cb phin nim gitt

Trong d6: S hitu cd nhan

1.660.840 cb phén (1y 1¢ 3.064 %)

1.660.840 c6 phin (1y I¢ 3.064 %)

Ngiy thing nam sinh | 000771973

Qué quin Sii Gon

i
Din toc | Kinh

Dia chi thutmg tri

8/11 Pinh BY Linh, Phuong 24, Quén Binh Thanh. TP 11CM

(08) 3821 4246

S8 CMND 022739400

Noi sinh Sii Gon | bién thoai
Quictich Vit Nam

Trinh 46 van héa 1212

“Trinh do chuyénmon | Thac s kinh t

Qui trnh cong téc .

| Cép gy 09/9/2003 tai CA TP. HCM.

|+ 1997-2009: Chuyén vien Quy diu u phit ién do thi TP. HOM (HIFU).
|

+ 2009 dén nay: Pho phong TCKT Qug diu tw phit trién 40 thi TP.HCM (HIFU) nay 1
Céng ty ddu tw tai chinh nh nugc TP. HCM (HFIC)

Chite vy cong tic hién nay tai Cong ty
Chire vy dang ném giir & cic 15 chirc khic

Hanh vi vi pham phap luit

T Thank vien hoi ddng quin o

| Phé phang TCKT Cong ty dhu tr wi chinh
| nhi e TP-HCM (HFIC)

Khong c6

ThangLong
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BAN CAO BACH CHAO BAN

1
ndm gt 0c phin (13 1¢ 0 %)

56 lugng o phiéu dang nim it

nhing ngudi o lién quan: khng co

1.6 Thinh vién Hoi déng quin trj

ving Dinh Thing
Gigi tinh Nam Qué quin Ha Noi
Ngy thang nam sinh 13/01/1962 Din te Kinh

huomg tri 666/56 Duomg 3-2, Phuomg14, Quén]0, TP.HCM
HaNoi Dién thoai (08) 3821 4246
tich Viét Nam S CMND 022777118
Teoh dg vin héa_ o Cip ngay 27/4/2005 tai CA TP, HCM

“Trinh d9 chuyén mon

Qué trinh cong téc
+ 1990~ 1993: Phé phong Diu tx Cong ty Liksin TP HCM

« 1993-1997: Chuyén vién tw vn déu tw

ng ty IMC

1997 -2003: Pho phong Ké Hoach HIFU

2003 - nay: Trudng phong Ké Hoach X Tién Ddu Tu HIFU nay la Cong 1y diu w
tai chinh Nha nude TP. HCM (HFIC)

Chitc vy cong tic hién nay tai Cong ty Thinh vién HDQT

Chite vy dang nim giir & céc 6 chitc khic

- Truomg phong Ké Hoach Xac Tién Diu
Tur Cty déu tu i chinh nha nuge TP, HOM

- Chuyén gia phén tich tai chinh cua PIU
(DONRE)

TP.HCM

|
| Dy dn cai thign mdi truimy




O | BAN CAO BACH CHAO BAN
Y | conG v co prn ¢

Hanh vi vi pham phip lugt Khong co

Quyén loi mau thudn véi Cong ty Khong ¢o

6 ¢ phin ném gitt

4.800.000 cb phin (1y 1¢ 8,85

o)
Trong d6: Dai dién phin vén ciia Cty diu tw

4.800.000 cb phin (1 1¢ 8.856%)
i chinh nhi nue TP, HCM

Iugng ¢ phiéu dang nim gir cita nhimg ngudi ¢6 lién quan: khong

12.1.7Thinh vién Hji ddng quin tri

Nam

| Qué quin Tién Giang

Nely thing nam sinh | 07/02/1955 Dintoc Kinh

Dia chi thuémg triy 6 178/22 dudmg Hau Giang, Quan 5' -

Noi sinh Sai Gon Din the Towwss e
Quée tich Viét Nam S CMND 021930238 '
Trinh dg van héa 1212 Clp ngdy : 27/7/2000 tai CA. TPHCM
Trinh 49 chuyén mon | Ci nhin kinh &

Qui rinh cong tic '

1975 ~ 1978: Cén b doin Phuomg19, Quin 6. Bi thu phudmg doén
. 1978-1982:

i Nghia Vu Quin S (chién truomg K va phia Bic)

1982 - 1997: Cong téc doan thé, chinh quyén tai Quén 6: Bi thu Qu
Phang Thé Dyc Thé Thao, Pho Gidm Déc
iy Quin 6)

n dodn. Truong
ighiép Hop Doanh Diu Ty Luc (Quin

1311998 — 2009: céng tic-tai BCCI véi cderchie vy sau: Truong Phong Chinh Sich Bén |
Bi, Gidm Pdc Chi Nhinh Nam Sai Gon, Pho Téng gidm dée BCCI

+ 2009 - nay: Téng giam ddc Cong ty Cp Kinh doanh Bét dgng san Bch Binh

Chitc vu cong tac hign nay tai Cong ty Thinh vién HDQT

Chire vy dang nim giir & cac t chirc khic

‘Thanh vién HPQT kiém Téng gidm doc

Cty Cp Kinh doanh Bit dong sin Bich Bin

Trang | 51




&N |enciosn
R | cone e

| Hanh vi vi pham phip luit

‘Thanh vién HDQT KCN Phong Phi

Khong c6

Quyén lgi mau thuin vi Cong ty

phin nim gi

| Trong d6: S hizw cd nhan

Khong ¢

41,000 ¢5 phin (1 1¢ 0.81%)

441,000 Co phin (1y 16 0.81%)

| 86 luomg c5 phiéu dang nim it cia nhimg ngus c6 lién quan:

| T Ho tén Quan hé.
1 | V& Thi Hoing Yén ‘ Vo |
122 Ban kiém soat
12.2.1 Truémg Ban kiém soat
[ Qué quin | Tidn Giang
Ngdy thing nam sinh | 03/06/1971 Din the | Kinh

95/32 Béc Hai, Phuomg 15, Quin 10, TP.HCM

| Pién thoai | (0838753021

| s6 CMND 022317578

Dia chi thuong ri
| Nai sinh HaNoi [
I Quée tich Viét Nam

Trinh d§ vin héa 212

‘ Cép ngay 26/01/2005 tai CA. TP. HCM.

Trinh 49 chuyén mon

Ci nhin Quan tj kinh doanh

Cir nhan ngoai ngit

Qué trinh cong tic

1995 2000: Chuyén vién Cyc quin § vén Thinh Pho

- 2000 - nay: Ban kiém soat Cong Ty C5 Phin Déu Tu Xay Dung Binh Chanh.

Chite vy cdng tic hién nay tai Cong ty

Truomg Ban kiém sot

Hanh vi vi pham phap lugt

Khong co

Quyén lgi mdu thulin véi Cong ty

Khong co

] ThangLong
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86 ¢b phin ndm gitr

an ‘ BAN CAO BACH CHAO BAN ‘
‘

1 38.000 ¢ phin (5 1¢ 0.07%)

Trong d6: S6 hieu cd nhin |

38,000 06 phin 1y 16 0.07%)

$6 lugng cd phiéu dang néim gi ciia nhimg ngudi ¢6 lién quan: khong ¢6

12.2.2Thanh vién Ban kiém soat

Nam Qué quin | Nam Dinh

t -
| Ngay thang nam sinh 14/06/1952 Din toe | Kinh

Dia chi thuong tri 151 Cao Thiing, P. 11, Q. 10, TP. HCM

thogi | 0909008456

Noi

Qubetich VigtNam | S5 CMND 020221216
“Trinh 40 van héa 1212 Cip ngay 11/07/2003 tai CA TP, HCM.
Trinh 49 chuyén mon Ky su dét, Thac 59 kinh .

Qua trinh cong tic
+ Thng 6/1976 ~ thing 6/2008: lam viéc tai Tép dodn dét may Viét Nam.
+ 672008 - nay: nghi huu

Chitc vu cong tic hién nay tai Cong ty hanh vién Ban kiém sodt

Hanh vi vi pham phip luit Khong o {

‘mau thudn vai Cong ty Khong o z |

56 cb phin nim gii 0.5 phin (ty 1¢ 0%)

S6 lugng b phiéu dang ném giir ciia nhimg ngudi co lién quan:

Ho tén

Quan hé $6 c0 phin

Hong Thi Vui Vo 9.000

12.2.3Thanh vién Ban kiém soat

= ThangLong
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No [ Qué quén [ rpmem

14/03/1981 in toc. Kinh

226/19 Lé Van S, Phuimg 1, Quin Tan Binh, TP HCM

Dia chi thuémg trid

Noi sinh TP.HCM Dién thoai | 08) 38753021
Quée tich Viét Nam 56 CMND 023339281

Trinh 6 van héa 1212 ngiy 24/8/1996 tai CA TP. 1ICM
Trinh 9 chuyénmon | Ci han kinh t, chuyén nginh Qudn i knh doanh
Quitrinh cong téc

+ 2005 -9/2007 : Chuyén vién thanh toén ~ Ngan hang TMCP Phat trién nhi.

« 102007 - nay : Ké toan tng hgp Céng ty CP Dit Vi

Chite vy cong tic hién nay tai Cong ty Thanh vién Ban kiém soit

Hinh vi vi pham phap lut Khong 6 i
Quyén loi mau thudn véi Cong ty Khéng c6

b cb phin nim git 122,000 ¢6 phin (15 16 0.225%)

‘Trong d6: S hit cd nhin 122,000 ¢ phan (1y ¢ 0.225%)

$6 lugng c6 phiéu dang ndm giir ciia nhimg ngudi ¢o lién quan:

i l Ho tén ‘ Quan h¢ $6.¢6 phin

Neuyén Thi My L Me 200070

12.3 Ban Téng gidm déc
12.3.1Téng giam déc

M - - T
Gidi tinh Qué quin | Pa Ning,
| Nedy thing am sion | 200081972 | Dine | Kinh
ja chi thuomg ri A2 Chau Théi, Cu xi Bic Hii, F.15, Q.10, TP.HCM

Thanglong Trang | 54




0 BACH CHAO BAN

Noi sinh Da Ning

thoai (08) 3875 3021
Quéc tich Viét Nam CMND 022598386
‘Trinh 49 van héa 1212 Cép ngay 31/10/2002 tai CA TP. HCM.

Trinh g chuyén mon | K§ su xiy dumg

Qui trinh cdng tic
. 1997 2000: cong tic tai Phong dhu tu CTCP Diu t xby dyng Binh Chanh.

+ 2000 -2001: Trudmg b phan XDCB Ban QLDA Khu dinh cur Phong Phi CTCP Diu
twxdy dung Binh Chinh

2001 ~2003: Tr 1y Téng gidm déc CTCP éu tw xdy dung Binh Chinh

2003 ~2004: Phé Gidm déc ban QLDA s 1 CTCP Du tu xiy dyng Binh Chanh
+ 2004 -2005: Gidm dée ban QLDA sé 1 CTCP Déu tr xdy dung Binh Chanh

2005 ~2007: Gidm déc ban QLDA Nhi cao ting CTCP iu tu xdy dung Binh Chanh

2007 - 7/2009: Gidm dée Ké hoach- Diu tr CTCP Diu tw xdy dung Binh Chinh

idm déc kiém Gidm déc Ké hoach CTCP Diu wr xiy

712009 — 12/2009: Pho Tong
dyng Binh Chinh

« 172010~ nay: Téng gidm déc BCCI

Chitc v cong téc hi

nay ta

3
Chie vu tai cic t chirc khac Thanh vien HDQT Cty TNHH TMDV Sicu
thi Big C An Lac

idm doc

Hanh vi vi pham phip luat Khong c

Quyén lgi mau thudn véi Cong ty Khong ¢6 o
86 ¢ phén nim gitr 18.000 ¢ phan u; |é uloz:v%»
‘Trong d6: S hiu cd nhn 18.000 6 phdn (1 1¢ 0.033%)

S6 lwgng cb phiéu dang ndm giir cuia nhimg ngudi co lién quan

'rr| Ho tén | Quan hé Sé cd phin




N ‘ BAN CAO BACH CHAO BAN

12.3.2Phé Téng gidm dbe

Mai Hivu T3
Nam [ qué quén Ninh B
dy g nim v 19041966 | Din e [ i
| Pia chi thuomg tr 205/16A Tin Lip. £.8, QTin Binh, TP.HCM

Qubc tich Viét Nam | 6 CMND 0217671 0

Trinh 46 vin hoa 1212 | Cip nghy 31/03/2005 t3i CA TP. HOM

Trinh dg chuyénmon | Ci nhan kinh (& chuyén nghinh quin i kinh doanh  ngodi
thuong; Cir nhan Luit

Qui trinh cong tic
+ 1994 -1999: Pho gidm ddc Cong ty Ngan Thanh
+ 1999-2001: Gidm déc ban QLDA s 3 CTCP Déu tu xay dung Binh Chénh
+ 2001 ~2006: Gidm déc ké hogch CTCP Dhu tu xéy dung Binh Chinh

+ 2006 - nay: Phé Téng gidm déc CTCP Diu tw xdy dung Binh Chinh

Chite vy cong tic
- Gidm ddc KCN L& Minh Xuin

nay tai Cong ty Pho Tong gidm doc

Hanh vi vi pham phép lugt Khong c6

ngty Khong c6

Quyén li mau thudn véi

S6 ¢b phiin ndm gt 146.500 cb phan (ty 1§ 0.27 %)

‘Trong d6: S6 hizw cd nhin 146,500 ¢6 phin (1y ¢ 0.27 %)

lwong cb phiéu dang nim git cita nhiig nguds c6 lién quan: khong ¢6

12.3.3Phé Téng gidm dbe

idi tinh |Ne | Qué quin TPHCM

Ngay thir l 1011171969 | Din tge | Kinh
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biachi lhu;‘m‘;mi [ as4 vian vidn, 5, Q.10, TP.HCM

Noi sinh TPHCM Din thoai (0838753021
Qubc tich Viét Nam $6 CMND 022230285

“Trinh d van hoa 1212 Cip ngay 08/11/2007 il CA TP. HOM
Teiah 89 choyéa mim Pai hoc e

Qui trinh cong tic
71993 ~ 12/1994 : Trg Iy Gidm déc trung tam dich vu ky thudt Thuon,

171995 ~9/1997 : Nhin vién phong kinh doanh Cong ty dc sin rime xuit khiu

g gidm déc Cong ty lién doanh M.E.I Viét Nam

10/1997 - 172000 : Thu ky

2/2000 - 12/2001: Thu ky Téng Gidm déc CTCP Péu tw xdy dyng Binh Chanh

12002 - 7/2006: Phé Gidm dée Phong nhan sy - QTVP - QTCL CTCP Diu tu xiy
dyng Binh Chénh

812006 - 812009 : Gidm ddc Phong nhan sy - QTVP-QTCL CTCP Piu t xy dung
Binh Chinh

972009 - nay: Phé Téng gidm déc kiém Gidm déc nhin sw QTVP.

Chitc vy cong téc hién nay tai Cong ty Pho Téng Giém de kiém Gidm déc nhin su

Hanh vi vi pham phip ludt Khong c6

Quyén lgi mau thudin véi Khong ¢6

60 phin nim gitt 4000 cb phin (1 1§ 0.0074%)

Trong db: S0 hieu cd nhdn 4,000 ¢6 phin (y 1é 0.0074%)

I 6 lugng cb phiéu dang nim giir cia nhimg newdi <6 lién quan

™ Ho tén Quan h¢ $6 cb phin

| = 5
1| Trin Van Thing

124 Ké toan trudng

‘ Chong | 1800
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ng: Trin Quéc Ding

N * [entin
Ngiy thing nm sinh | 27/05/1968 Din e Kinh
Diachithuimg i 23/54 Khiéu Nang Tinh, P. An La A, Q. B Tan, 1P 1O
Noi TP.HCM Din thosi 0903617655
Quéc ieh ViétNam $6 CMND 021989874
‘Trinh d§ van hoa 1212 Cép ngay 25/02/2003 tai CA TP. HCM,

“Trinh d chuyén mon

Thae s§ kinh ¢

Qua trinh cong tic

+ 1993 -1997: ké toén truémg Cong ty CP co khi dién L Gia
1998 2007 Ban kiém sodt Téng cong ty dia éc Si Gon
2008 - nay : Gidm ddc tai chinh CTCP Déu tu xdy dyng Binh Chanh

Chite vy cdng tic hién nay

Congty

Gim déc Tai chinh kiem ké toin truomg

Hanh vi vi pham phip lujt

Khong co

Quyén lgi mi thudn v6i Cong ty

| Khang c6.

S6 cb phin nim gitr

0.cd phin (1y 1¢ 0%)

cua nhimg ngus 6 lién quan: khong ¢6.
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13 Tai sin

Tai sin ¢ dinh tai ngay 31/032010

« Khoin mye | Nguyén gid | Hao mon lay ké | G tri con lai

T | Taisin ¢ dinh hiru hinh | 66854 | 26213 | 40.640
= - 1 !
|

1 Nha cira va vit kién tric | 20.965 4.043 16.923
[J] 4| Thiét bj, dung cy quan Iy | 3770 | 2.783 987
, . .

11| Tiisin c6 dinh v6 hinh 1128 703 4

Cing 67.982 26917 41065

subn: BCCI

Bit dgng san diu tw tai ngay 31/03/2010
DVT: trigu ding

S| Khoinmwe | Newénga | Haomonlayké | Gidtricint

1 | Nha xuimg | 746 | 10| 2236

2| Cosérha ting cho thué | 139091 | 33.704 10538
Téng cing | 146237 | 38614 107.623

Neudn: BCCI

14 K& hoach lgi nhudn va cb tirc nim tiép theo ¥
o ) DVT: uiéu 1
STT Khoan muc [ 2010 | 2011 2012 1
1| Doanh thu thuan - i ‘V - 900.000 ; 1.390.976 | 1.899.000 :

2 | Loi nhugn truge thué 368.667 \ 515.884 688,182

3 | Th ED; ) 88.667 128971 172.046

4| Loi nhugn sau thué L 280.000 | 386.913 516.137
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Vo | sincio sacy culoei

ST Khoan muc 2010 ‘ 2011 2012
5 | Lgi nhui 31.2% 27,82% ‘ 27.18% |
T Loi nh:n%n sau thué/Von chi s¢ hir Iér:%rl !‘)/6 | 23% |
7 |Coirc \7%-" 20% ‘\ 21%
T Neubn: BCCH

~ Neéu ctin cir dé dat dugc ké hoach loi nhudn v ¢ tire nGi trén.

+ Phin 16n cic dy dn cia BCCI da, vé co bin, vuot qua duge giai doan kho khan
nhit d6 la dén bi, gidi phong mat bing. Pay la mot loi thé 1om vi ngay khi thi
trudmg bét dong sin khoi sic trd lai, BCCI ¢6 thé ngay 1dp tire dua cic san pham
bit dong san ciia minh vao kinh doanh.

+ Kinh nghi¢m cia BCCI trong
gian vira qua, ciing nhur kinh nghiém vé vige xin cip phép cila cic dy dn diu tr va

c trién khai cic dy an bit dong san trong thii

viée dp dung hiéu qui cdc chinh sich quan 1y, diéu hanh, quan tri ri ro, dio tao
Vi phit trién nhan lye, s€ gitp cho BCCI o su chudn bi 16t vé ¢
thiét va co thé dua ra duge phuong hudng, bién phap xir 1y
dong xiu ¢ thé phat sinh.

ngudn e c:

48 vai cic rii ro. tic

+ Ném bit dugc thai co kinh doanh I vén dé then chét trong kinh doanh cua nganh
kinh doanh bit dong san, thoi gian qua BCCI da chuin b ki
‘nguén lyc dé chuén bi cho giai doan kinh doanh mai khi nén kinh té Viét nam da
thodt khoi khing hodng va phit trién manh mé.

i ky luong cic

+ Dy kién doanh thu cia cic dy én:

DTV: wriéu dong

s Dyin 2010 2011 w2 |
1 Dy in dit & 74109 s | ossou|
1 [Knugineriia 300000 400000
2 | KDC Phong Pha s 76.490 ;
3 | KDC Phong Phi 4 562000 550000 535000
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& | i cho eacn o sin

|st7| Dicin 2010 o | a2
4 | KDC Nam HV - BTVK was| | |
1| Dy in cin hi s | o] eonon |
1 | Khu can ho Nhét Lan 12 ting 128.000 147. ‘)7(:‘
2 [Cuobomntachlum 100000 | 500000
3| Khucin ho BCCI | 40.000
4| Khu can ho Tan Tao | 150.000 150,000
I | Dy én Khu cong nghiép 25794 | 136.000 246000 |
1| KeN L Minh Xuin 94| 2000|2000
2 | KON Lé Minh Xuin mo rong 30000 \' 100000
3 | KCN Phong Phi s0000| 120000
IV | Dich vy dién nute 5097 70| s.000|
Neudn: BCCI

15 Dénh gid ciia t chire tw viin vé ké hoach lgi nhudn va ¢ tie
Dusi géc o ciia mot td chire tw vén tai chinh chuyén nghiép, Cong ty cb phan
Chimg khoin Thang Long da thu thip cic thong tin. tién hanh cic nghién ciu phin
tich va danh gi cin thiét vé hoat dong kinh doanh ciia Cong ty ¢d phan Diu wr Xay
dung Binh Chénh ciing nhu linh vure kinh doanh ma Céng ty ¢d phin Diu tr Xay
dyng Binh Chanh dang hoat ddng. Ciin cir vio the d tang truong kinh té. ddc bit la
tdc 49 tang trugng nganh kinh doanh bit dong san noi chung va thi truomg bt d

iéng, ching toi cho ring thi truong bt dong sin TP. 116
Chi Minh trong thoi gian 6i s& ting truéng dot bién. Do do, hoat dong kinh doanh
ciia Cong ty s& duy trong nhimg nam 16i, cic dy an Céong ty BCCI dau wr déu
duge dinh gid 1d c6 khi nang sinh 10i tét. Tuy nhién. Cong ty BCCI cin phai luu ¥
dén tién d6 trién khai cta cic du 4n dé bio dam ké hoach doanh thu va loi nhudn dé
ra. Néu khong c6 nhimg dién bién bit thuimg giy anh huong dén hoat dong cua
doanh nghiép, thi ké hoach lgi nhuin ma Céng ty da dé ra trong 3 nam 2010-2012 la
6 tinh kha thi va nhu vy thi Cong ty s& dam bao dugc ty I€ chi tra co tirc cho ¢o
dong nhu ké hoach hang nam.
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Ching t6i xin lwu ¥ ring, nhiing ¥ kién nhdn xét néu trén duge dua ra dudi goe do
dinh gid ciia mot 13 chire tw vén, dua trén co s nhimg thong tin duge thu thip ¢

chon loc va dya trén Iy thuyét vé tai chinh chimg khoan ma khong ham ¥ dam bio
liéu duge du bio. Nhing

gid tri cita chimg khodn ciing nhur tinh chiic chin cia cac
¥ kién nhéin xét trén chi ¢6 ¥ nghia tham khio, céc nha diu t tiém nang cin ty minh
cin nhic mdt cich cn trong trude khi quyét dinh diu tu.

16 Théng tin vé nhirng cam két nhung chua thye hién ciia 6 chirc phat hanh
Theo Nghi quyét DHDCD thuong nién nam 2009, Cong ty sé thuc hién chio ban
3.000.000 cb phén cho nhin vién trong Cong ty véi gid 20.000/co phn. Thoi gian
thye hign chio bén s& duge thye hién sau khi hoan thanh viée chao bin cho ¢ dong
hign hitu.

17 Cic théng tin, cic tranh chip kién tung lién quan téi cong ty ma co thé
anh hwéng dén gid ci cb phiéu chao bén (néu )

Khong c6.

Trang 1 62
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O 1 BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN DA

V. CO PHIEU CHAO BAN

1. Loai cb phiéu:

- Cb phiéu phd thong

- Ma chimg khodn: BCI

2. Ménh gia: 10.000 dong (muoi ngan dong)
3. Téng s6 ¢ phiéu dy kién chao bin

- Di tugng chio bin: C6 dong hién hiru

- Khéi lugng chio ban: 18.067.000 ¢ phén

Ty 1¢ thu hién quyén: mdi cb dong s hiru 01 cb phin duge hudng 01 quyén mua,
3 quyén mua duge mua 01 ¢ phin phat hanh méi

4. Gid chio ban dur kién: 20.000 dong/cd phan

5. Phuong phip tinh gid
Gid bn cho ¢ ddng hién hitu duge xdc dinh trén co s phit hgp véi cie qui dinh cia
Luit Doanh nghi¢p déng thoi dim bio t6i da hoa loi ich cb dong
Gi trj s& sach mt ¢ phiéu ciia BCCI tai thosi diém 31/12/2009 duge xac dinh nhu

sau:
R Vén cb dong
Gidtisbsich 1 CP = _

S8 lugng cd phiéu da phat hanh — C3 phiéu quy

- 1.189.208.703.209
B T sa00000 1
= 21.941 déng
DE tgo sy gén bo giira ¢ dong hién hiru vai sy phat trién ciia Cong ty. Dai hoi dong
b dong thuémg nién nm 2009 da phé duyét mire gid chao bin cho b dong hién hiru
14.20.000 déng/ed phén phat hnh thém.
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6. Phuong thirc phiin phéi
Thuyc hién phan phdi thong qua hé thong giao dich cta S& GDCK TPHCM. cic cong
ty ching khodn 14 thanh vién lru ky cta Trung tam lu ky

7. Théi gian phin phéi eb phiéu

Neay sau khi duge Uy ban chimg khoan Nha nudc chip thuan. Cong ty sé thuc hién

é1 dé phin phdi cb phiéu. Phan phdi cb phiéu trong vong 90

ngay cic thi tye cin d

ngay ké tir ngay nhan duoc Gidy chimg nhan dang ky chio ban o phicu ra cong

ching do UBCKNN cép cho Cong ty

Dy kién thyc hién: Quy 11 nam 2010
8. Ping ky mua cb phiéu

- Di voi cde e dong da thye hién luru ky chiimg khoin: ding ky qua cic thanh vién

luu ky

- Déi véi cic cb dong chua thuc hién luu ky chimg khoan: dang ky va ndp tién mua
tai Cong ty BCCI

9. Phuwong thirc thye hién quyén
Ty 1¢ phét hanh cho ¢6 dng hién hi 13 3:1, Can cir vio ngdy phin bo quyén. co
dong so hiru 3 (ba) ¢ phiéu duge quyén mua thém 01 (mot) €6 phiéu phat hinh

thém,

Cb phiéu phat hanh trude hét s& duge phan phéi cho cée ¢ dong theo phuong thire

thye hign quyén mua cb phin. Quyén mua ¢d phin s¢ duge phin phi theo danh sich

hop va phan b quyén ciia ngudi s6 hiru chimg khoan do Trung tim luu ky

[
chimg khoan (TTLKCK) cung cip

Nguyén thc lam tron ¢b phiéu 1é: S ¢d phiéu mua cia timg ¢6 dong dugc tinh dén 6

nguyén, phin 1é chura dii dé mua 01 cb phiéu s¢ khong duge lam tron lén

Vi dy: Mgt ¢ dong hién hiru nim gix 10 ¢6 phiéu ¢ 5& dwoc mua 333 ¢o phiéu

‘méi. Nguyén tic la tron 1a: S& cb phiéu o dong hién hiru duge mua la 3 ¢d phiéu.

phén ¢é phiéu Ié 12 0,33 s& khong dugc lam tron

$6 cb phiéu khong duge ¢6 dong hién hiru diit mua hét theo phuong thirc thyc hién

quyén mua (néu c6) s& duge Hoi dong quan trj phan phdi tiép cho cac déi tac khac
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&N |niomencuio

theo cich thirc va diéu k

phit hop v6i gid bin khong thip hon gié chio bin cho c6

dong hién hiru

L trinh thye hign

[str] Cing vig [

[ thvigian | Theehien
1 | Nhan giy chimg nhan chao ban thém cd phiéu | T TLS. BCCI
- - |
Thing bio chét danh sich cho Trung tam lu
2 | ] . |t | msaca
k5 va S6 giao dich chimg khoén
Céng bé thong tin trén phuong tién thong tn
5[ Cong 8 thong i wen o i homg i |
dai ching |
4| Chbt danh sach cb dang 110 TTLKCK
5| Cac TVLK nap danh sich len TTLK T+1s VLK
Trung tam hau ky chimg Khoin (TTLKCK) gir
4| danh sich phin b quyén cho cic thinh vién | T+20 TTLKCK
kg (TVLK) |
Ding ky vi ngp tién mua cho co phin|
ol i P rea0-rea | ik
TVLKCK |
— —t
o | G danh s b dong the i quyen muava | TVLKCK
chuyén tién cho TTLKCK ‘ TILKCK
Thye &u cho o dong khong | Bect
7 e 00 € | Ta2-1eas :
ding k§ mua hét (néu c6) TTLKCK
8 | TTLKCK chuyén tién cho té chirc phét hanh T+ 43 TTLKCK
9 | Béo cdo két qui chio bincho UBCKNN | T+49 | TLS.BCCL
« Céng bé thong tin

Trong thoi han 7 ngdy ké tir ngiy duge cdp Gidy chimg nhin chao bén thém cb
phiéu ciia UBCKNN, t5 chite phat hanh s& cong bd thong tin vé viée chio bin trén
cic phuong tién thong tin dgi ching theo qui dinh hién hanh ciia phap ludt vé chimg
khodn va thi truéng chimg kho

ong bé ngay chdt danh sich ¢o dong
ngay giao dich khong hudmg quyén va thoi gian thyc h

G

quyé

angLong
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CONG TY <5 ¢

‘s Ciccb ddng hién hiru dang ky mua
- Xic dinh danh sic ¢6 dong & hitu cb phiéu cudi cing:

Cong ty s& phdi hop véi TTLKCK 1ap Danh sich cb dong s hiru ¢d phiéu vio ngiy
chdt danh sich cb dong.

- Phin bd va thong bio quyén mua cb phiéu
BCCI sé phéi hgp cing TTLKCK phin bd va thong bao quyén wu tién mua b phiéu
cho cdc ¢ dong thong qua thanh vién huu ky, truong hop ¢ dong chua thue hién luu
ky ¢b phiéu, BCCI ¢6 trach nhiém théng bao phin bd quyén tryc tiép dén timg cb
dong.

- Dang ky thyc hién quyén va ndp tién mua cb phiéu

cc thanh

Trén ¢ s& Danh sich phén bd quyén mua cb phin do TTLKCK cung c:
vién luu ky tb chirc cho cdc cb dong dang ky thue hién quyén vi ndp tién mua b
‘phiéu méi phat hanh,

‘Thoi gian ding ky thuc hién quyén va ndp tién mua ¢d phin trong vong 20 ngay. ké
tir ngdy TTLKCK phan bd quyén mua dén cic thanh vién luu ky. sau thoi han quy
dinh, céc quyén mua chua dang ky thuc hién duong nhién hét hi¢u lue.

Két thiic thye hi¢n quyén

Két thic thoi gian dang ky thuc hién quyén wu tién mua truée ¢d phin, thanh vién
Iwu ky ldp Béo céo tinh hinh thyc hién quyén mua chimg khodn tai thanh vién luu ky
v Danh sich ¢ ddng thyc hién quyén mua sau mot ngay lam viée ké ur ngy két
thiic thoi han thyc hién quyén.

Déng thoi thanh vién luu ky chuyén ngay tién thanh ton mua chimg khodn cua
‘ngudi diu tw va tai khon tién gii ding ky mua chimg khoan cua Trung tam luu ky
chimg khoin tai ngan hang chi dinh dé Trung tim luu ky chuyén cho BCCI

- Bio cio két qud phit hanh va dang ky niém yét b sung
Két thiic viée phan phéi ¢ phiéu, BCCI s& gui bio cdo phat hanh cho UBCKNN.
Trung tim luu ky, S¢ giao dich ching khoan Tp. Hé Chi Minh. BCCI sé tién
cdc thi tuc niém yét bd sung déi véi ¢d phiéu phat hanh thém.

=] ThangLong
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(CONG TY CO AN BAU TU XAY D

10. Gidi han vé ty 1& ndm giir ddi véi ngudi nwde ngoai
Piéu 1¢ T chirc v Hoat dong cita Cong ty BCCI khong quy dinh cu thé gidi han 1y
Vi cb dong I ngudi nude ngodi, vi vay cd dong 1 ngudi nude ngodi

1¢ ném gitr

6 thé tham gia mua bén cb phin ciia Cong ty theo quy dinh cta Phap luat Viét Nam
hign hanh

Do cb phiéu ciia Cong ty dang niém yét tai So giao dich chimg khoan TP. Ho Chi

im it cia nguoi nuGe ngodi twin theo quy

Minh nén theo qui dinh chung, ty
dinh hién hanh 13 49% theo Quyét dinh s6 238/2005/QD-TTg ngay 29/09/2005 cia
Thi tuéng Chinh phu vé ty 1é tham gia clia bén nudée ngoai vio thi trudmg chimg.
khodn Vi¢t Nam.

11. Ciic han ché lién quan dén viée chuyén nhugng
€4 phiéu chao bén cho cé dong hién hiru khong bi han ché chuyén nhuong.

12. Cic logi thué ¢6 lién quan

> Dbi v6i nha diu tw ci nhin
Theo Ludt Thué Thu nhap Cé nhan s 04/2007/QH12, ban hanh nga
<6 higu Iy thi hanh tir ngay 01/01/2009, thiz

21/11/2007 va

o Thu nhip chiu thué thu nhip ca nhin bao gbm: Thu nhip tir diu tr vén (lgi tirc co
ttc) va thu nhdp tir chuyén nhugng von (thu nhdp ti chuyén nhugng ching khoan).

4t di voi timg loai nhu sau;

* Mic thué

- Thué sudt ddi v6i thu nhip tir déu t vén (Igi tirc ¢ tirc): 5%

- Thué sudt di v6i thu nhap tir chuyén nhugng vén (thu nhap tir chuyén nhuong
Khodn): 20% thu nhap (d6i voi trieimg hop xdc dinh dicge gid mua) hoac 0,
tri chuyén nhieong (@6 véi tricong hgp khong xdc dinh dicoc gid mua) v Amm

chuyén nhcong dicge thiee hién tai Viét Nam hay iai meie ngodi

phan bict vig
* Ky tinh thué:
Ky tinh thué d8i voi ci nhan khong cu trd duge tinh theo time lén phat sinh thu nhip
4p dung di v6i tit ca thu nhap chiu thué

Ky tinh thué déi v6i cé nhan cu trid dugc quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo timg
lin phm sinh thu nhdp dp dung déi véi thu nhdp tir diu tu vén: thu nhap tir chuyén

] henghar
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&) | con v co st o
nhugng vén. Ky tinh thué theo timg Iin chuyén nhugng hodic theo nam déi voi thu
nhdp tir chuyén nhugng chimg khodn..
> DG voi nha diu tw 66 chirc

Thué thu nhdp doanh nghiép Viét Nam duge dp dung déi vi moi 16 chire thyc hién
Nam ¢6 lgi nhudn phit sinh

hoat dng thong mai, dich vu hoc kinh doanh tai
ai Viét Nam tir hoat dong thuong mai, dich vy hogc kinh doanh do.

Theo Luit Thué thu nhap Donnh nghiép 56 14/2008/QH12. ngay 3 thang 6 nam
2008, va cic vin ban hudng thi hanh, Nha dau tu 1a t5 chie dang ky kinh doanh
tai Viét Nam phii chiu mot khoan thué dong trén phin chénh lich gid khi bin ¢

phiéu nhu sau:

‘Thué thu nhap tir chénh léch

do bén ¢b phiéu = Thu nl

Trong do:

Thu nhép chiu thué = Téng gi tri chimg khodn ban ra trong ky - Tdne eid mua

chimg khodn duge bin ra trong k§ - Chi phi mua bin chiimg khoin

‘Thué sut = Thué sudt thué Thu nhp doanh nghiép cita t6 chirc diu
Nha du t la t& chire nuée ngoai khong c6 ding ky kinh doanh tai Viét Nam. chi
mé ti khodn giao dich chimg khodn tai Viét Nam, phai chiu mot khoan thué khoin

khi ban cb phiéu nhu sau:

a0 dich

‘Thué khoén tir viéc ban cb phiéu = Téng gid tri ¢d phiéu bin ra cia timg.

chuyén nhugng x 0.1%

> Dbivéi Cong ty
nay, Cong ty dang dp dung céc chinh sich thué theo quy dinh b
cic lut thué dugc quéc hoi thong qua va khong ¢6 uu dii vé cic chinh

“Thué thu nhp doanh nghiép Cong ty dp dung theo 13 1¢ 25%
13. Ngin hang mé tai khoin phong toa nhin tién mua ¢4 phiéu
Toan b s6 tién thu dugc tir dot chio bin s& duge chuyén vio tai khoan phong t0a do
Cong ty cb phan Du tw Xdy dyng Binh Chanh ma tai Ngan hang TMCP Quin Doi
~ Chi nhanh Chg Lén. S6 tai khodn: 7015100046008
51 anglons Trang | 68
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VI. MUC biCH CHAO BAN

1. Myc dich chio bin

m Iy ti chinh cia Cong ty v tip trung

Nhim co chu lai cic ngudn vén, nang cao
ngudn vén diy manh ddu tr xdy dung cic du dn bt dong sin ciia Cong ty tao su ting.
trién dot bién trong céc nam tiép theo, véi khoang 361 ty vén Diéu ¢ bd sung. Cong ty
dy trién sir dung cho cac dy an:
- Xdy dung ha ting ky thuat chinh Khu dan cu 11A: 200ty dong.
- Thu hdi dit va diu tr xdy dung ha ting k thudt chinh Khu din cu Phong Phi 2.
16134 1y ding.
2. Phuong én khi thi
2.1. Dy dn Khu din cw Phong Phii 2
> Cosiphip Iy dy dn
- Cin cir Quyét dinh sé 202/KTST-QH ngay 18/01/2002 cta Kién tric su truong
thanh phé H& Chi Minh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu dan cu Phong Phit
2, xa Phong Phii, huyén Binh Chénh, thanh ph Ho Chi Minh;

Can cir vin bin s§ 1295/VP-DA ngay 31/05/2002 ciia Uy ban nhan din thanh pho
Ho Chi Minh vé dy én déu tu khu din cu Phong Phi 2 tai xa Phong Phi. huyén Binh
Chinh;

- Can cif thong bdo sb 18/TB-UB ngay 09/01/2003 ciia Uy ban nhan din huyén Binh
Chinh vé viée thong qua quy hoach xdy dyng khu dan cu Phong Phi 2 tai xa Phong.
Phit do Cong ty C6 phan Déu tr Xay dung Binh Chanh lam chii déu tu:

- Can cir Thong bio so 121/TB-UB ngay 17/02/2003 cua Uy ban nhan dan huyén

Binh Chanh vé viéc chia tach 5 tiéu khu ciia khu dan cu Phong Phii 2:

Canciscong van s6 115/ QHKT-QH ngiy 0701 /2004 ia S5 Quy hogeh_Kién
trte Thanh phé c6  kién vé dia diém quy hoach khu dan e Phong Phi 2 xa Phong
Phi, huyén Binh Chanh;

- Cin cir cong vin sb 2092/UBND-DTMT ngy 14/05/2009 cia Uy ban nhin dn 11"
Hb Chi Minh vé viéc chép thuin dia diém diu tu cho Cong ty ¢b phin Diu wr xiy
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dymg Binh Chinh duge diu tw xiy dung khu din cu Phong Phi 2 tai xa Phong Phi
huyén Binh Chénh.

> Tién d§ thyc hign dy én :
- Bén ngay 31/03/2010 da dén bu duge 565.036 m2 dat 42.5% dién tich dit du dn.

> Khit quét vé dir dn:

- Vit diu tr: Xa Phong Phi, Huyén Binh Chinh, Tp. H3 Chi Minh

- Chire naing dy 4n: Khu dén cur méi véi mét do xay dung thip. Xay dung méi cic khu
nha & dng b v6i cic cong trinh cong cong v hé thing ha ting k3 thuit do thi:

- Quimod dudn: 133.6 ha

s LOAIDAT "‘f‘(’;'w;'c“ e | aandien
1| PATKHU O 609.800 ;5,&5% 32,96
Khu nha phd lién ké 52000 | 3.91% !
Knmdngtin s | 0] osm|
. Khu nhi vuon 30600 | 3240% |
2| DAT CONG TRINH CONG CONG e | ’ s
Nha tré méu gido 26.500 I.‘?‘?‘;A; |
“Trutmg phd thong co 56 c w000 286%
Traimg ph thtog trung hoo ckp 3 1000 | 0.83% |
‘Thuong nehigp, hanh chinh, y té 19.100|  144%
3 szﬁ'f, VIEN CAY AN CANGE 10900 14,14'4 132
Cay xanh cinh quan 102000 7.67% .
Ciy xanh thé dyc thé thao . . 770 000 | 527% I
Céy xanh cich ly tuyén dign 18900 | 1,42% !
1| it G110 HONG e 260 | 2205
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&) | conoTv o prn AU T

. DIENTiCH —
st LOATPAT ) TV LE (%)
Giao thong truc chinh toan khu 204400 1839%
Giao thong ndi bo khu din cur 189500 | 14.26%
5 DAT KENH RACH KHONG 6804
THUQC QUY HOACH
TONG CONG 1.336.004 7185
- Téng mirc diu tr
DVT: ngin dong
. D(r phone
st Hang myc SHTaRe Thué VAT | Gid trj diu tr
thué |
gt gu
1 :“"""""5 ERIPhONE |y 747 923,586 | 178.792.359 1.966.715.945
Chi phi bbi m.;emg gidi s
B o 1.787.923.586 | 178.792.359 1.966.715.945
11 | Chuin bj diu tw 26.347.598 | 2.634.760 | 2.898.236 31.880.593
o dac dia chinh, khio 366,663
" | ity 468317 4682|5155 66,66
Chi phi thiét k¢ tinh todn
theo quyét dinh
2 | 112005/QP-BXD ngay 7544272 | 754427| 829870 9128569
15/04/2005 ciia BO truomg,
B Xay Dung
Chi phi quan 1§ du dn va _ "=
3 | i i e 18335009 | 1833501 | 20163851 22185361
11| Diu b - xdy ip 678941400 | 67.894.140 | 74683554 821.519.094
He thing ha ang kg thdt
1 | (san nén, thodt nude mua, | 504431400 | 50443140 | 55.487.454 610.361.994
thoét nude thii, dién sinh
hoat, chiéu sing va dutmg
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O

£ | cone T B pivks Xhv oisnG bin
] n0ib) |
H¢ théng cip nude sach
Bl e o chinh e e ] 1512500
3 | He théng cép cip dién 26620000 2662000 2928200 32210200
4 | Hé thng giao thong 146.640.000 | 14.664.000 | 16.130.400 ‘ 177.434.400
Két thiic dhu tu - | i
T st o 215020000 | 19502000 | 2000000 236.522.000
1 | Tién sis dung it 195.020.000 | 19.502.000 214.522.000
2 | Chi phi khic 20.000.000 2000000 22000000
V | Lai vay ngin hang 90.000.000 90.000.000
TONG CONG 2798232584 | 268823258 | TOSBLI | B146.637.632

- Ké hoach nguén vén
4 DVT: ngin déng

1 ™ Ngi dung Gid tr T¥ trong i
1 | Vénchi sé hia 500000.000 15.89% !
2 [ Vén img tnute cita khéch hang 2447.000.000 | |
! 5| Vi vay thuomg mai 200000000 636%
Cing ™ 100%

- Phuong an kinh doanh
+ San phim dét xdy dyng nha ¢ =

Chu déu tu s& chuyén nhugng timg nhom 16 it ¢6 ha tang cho chit du r cap 2 hodc

tre tiép trién khai xdy dung nha theo diéu 1¢ quy hoach cita toan khu. Khi da hoan tit
xdy dung nha, chi diu tu hodic chii diu tu ¢dp 2 s& chuyén nhugng cho cic ci nhan.
phap nhan c6 nhu ciu.
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O | 2 cao sack crao san

Tuy nhién, dé dé tinh todn, phuong an chuyén nhugng cho chu diu tr
dung trong tinh todn luu kim cita du 4n. Trong truong hop chit diu tr déng
dhu tw cp 2. higu qua tai chinh cia dy dn s cang tang cao.

p 2 ¢ duge sit
i tro chii

Dy kién don gia chuyén nhugng trung binh cia dit xiy dung nha & la 10.000.000
dbng/m”. Véi kha nang tang gi nhu hién nay cing véi mirc lam phat thong thuimg. vio
thoi diém nam thir 3 cia dy an mirc gid s& chic chin vugt mire 14 triéu dong/m”

+ Sin phim dit xdy dung khu thuong nghiép:

chit diu tr s& chuy

Khu thvong nghiép c khi nang khai thic kinh doanh, vi
nhugng cho chit diu tw cip 2 c6 chuyén mon nhim pht trién du én nay theo ding quy
‘hoach dgc phé duyét, phit hop véi nhu ciu thyc té.
Dy kién don gia chuyén nhugng dit khu thuong nghiép nay twong duong véi 50% gid
1rj dat xdy dyng nha & 1a 5 triéu ddng/m’

+ Sin phim dit xdy dung khu thé duc thé thao:
Tuong ty khu thuong nghiép, khu xdy ding cong trinh thé dyc thé thao co khd ning.
khai thac kinh doanh, vi viy, chii ddu tu s¢ chuyén nhugng cho chi dau t cip 2 co
chuyén mdn nhiim phat trién du 4n nay theo ding quy hoach duge phé duyét. phu hop
V6i nhu céu thye
Dy kién don gia chuyén nhuong dét khu thé dyc thé thao tuong duong véi 30% gid tri
dit xiy dyng nha & 14 3 triéu dong/m”
- Higu qua du dn

_ DVT:ngan dong

™ Chi ticu Gii tri
1 | Téng doanh thu ) 0353930000
2 | Thué gid tri gia tang ;ws.o»x 210
3 | Thé gid ui gia tang diu vio 79.581.790
4 | Thué gid trj gia tang diu ra 577.630.000
5 | Téng vén dau et thué T oo |
6 | Laigop 2788825 948 |
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| pin cho oacn curo san
| come v c X

7 | Thué thu nhip doanh nghicp 697.206.487 |
8 | Lai rong cia dur dn 209619461 |
9 | Ty 16 VAT tren doanh thu i 7.84% |
10 | Ty 1¢ thué TNDN trén doanh W R 1097% |
11| Ty sudt loi nhugn trén doanh thu . . 32.92%

12 | T sudt lgi nhugn/ von diu tw 1T 68.20% “

2.2. Dy dn Khu 11A Khu D6 thi méi Nam thinh phé Hé Chi Minh

> Cosi phip 1y dy dn

- Can cir quyét dinh S080/QD-UB-QLDT ngdy 04/09/1999 ciia UBND TP phé du
‘nhiém vu thiét ké diéu chinh quy hoach Khu D6 thi Nam Thanh pho.

- Ciin cir cong van sb 38/QP -BQLKN ngdy 12/09/2001 ciia Ban Quan Ly Khu Nam
vé viée phé duyét quy hoach chi tiét sir dung ddt1/2000 - Khu CTCC va Dan Cy
11a Do thi Nam Thanh Phd;

Lo

Can cir Quyét dinh s6 3248/QD-UB ngiy 30/06/2004 ciia UBND TP. HCM vé viée
tam giao dit cho Cong ty Cp Déu twr Xdy dung Binh Chanh dé thuc hi
‘mit biing Xy dyng Khu nha & va cong trinh cong cong
Chinh, TP. HCM;

gidi phong.

xa Binh Hung huyén Binh

Can it quyét dinh 36/QD-BQLKN ngay 15/04/2009 cia Ban quan 1§ diu tw xiy
dung Nam Thanh pho vé viée phé duyét quy hoach chi tiét xdy dng do thi 1y 1¢
1/500 Khu dén cu 1 Khu chirc nang 11A — D6 thi méi Nam thanh pho Ho Chi Minh.
XA Binh hung, huy¢n Binh Chinh.
> Tién 9 thyc hi¢n dur dn :

- Dén ngay 31/03/2010 da dén bu duge 151.628 m2 dat 91,00% dién tich dit du an.
> Khii quit vé dyr an:
- Vitri du tv: xa Binh Hung, huyén Binh Chénh, TP. Hé Chi Minh
- Chitc nting ciia dy 4n: 1 mot du dn trong khu 1A, ¢ chire nang din cu vi cong
trinh cong cong;
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& | 2incio oacn cuso ain
D) | cone T cO Pra DAL T iy DUNG Bt G

- Quimb dy an: 18,16 ha, dan sb 3.975 ngudi

| " TV LE (%)
st LOAIDAT "‘E[';'HI)‘CH o Toat
Tylgrieng |
1 | DAT DAN DUNG 131.800 72,58%
1 | PATKHU O oswes| | st
Khu nhd lién ké viom 30983.5 | 23.51%
Khu nha bigt thu 86130 | 653%
Khu chung e 279400 | 21.20%
2 })cg;gONG TRINH CONG 19.1630 14,54%
Truomg mim non 5824 | 442%
Truong trung hoe o 56 13339 | 10,12%
3 | CONG VIEN CAY XANH 21.183,5 16,07%
Cong vién ciy xanh 2118 | 160me|
4 | DAT G40 THONG 23.917 18,15% |
Gio thong ndi b khu din cu 23917 | 18.15% |
11 | PAT NGOAI DAN DUNG 49.800 7;"’27.42"/.
1 | Giao thong déi ngoai 30.100 60,44% 1
2 | Cay xanh cich ly 19.700 39,56% |
TONG CONG 181600 100

+ Nhom nha &
© Nhom nhi lién ké vuom:

Téng dién tich

] thangLong

- Chitiéu quy hoach kién tric cic khu chic ning

1éng cong 282 cin

30.983,5 m2
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Y | Conerv cEmin A T

Mit d xiy dung:

‘Ting cao xdy dung t5i da: 04 ting.
HE s6 sir dung dat

Nhom nhd & bict thy:

o

Téng dién tich dit:

Mit g xdy dung:

Ting cao xdy dung t5i da:03 ting

H 56 56 str dung ddt:

© Nhom nh & chung cu cao ting:

Chung cu nhém 1:
Dign tich dit:
Mit dé xay dung téi da:
Ting cao xdy dung 5i da
Hé s6 sir dung dit:
Téng dién tich san xdy dung:
Sb can ho:

Chung cu nhém 2:
Dign tich dit
Mit o xay dyng tdi da:
Ting cao xdy dyng tdi da
Hé s6 sir dung dit:
Téng dién tich san xdy dung:
86 can ho:

+ Cong trinh cong cong:

= thangtong

5%

30
téng cong 36 can
8613 m2

60%

18
587 can ho

15.087 m2
40%

25 ting.
50
75.435 m2
318 cin

12.852 m2
40%

25 tang.
50
64.260 m2
269 can

5.824 m2




(CONG TV CO PHA DAU T YAY DN Bit CH

ay i BAN CAO BACH CHAO BAN

Mt do xdy dung: 0%
Ting cao xdy dung 16i da: 2 ting
Hé s6 sir dung dit: 08
o Trudng trung hoc co s
Dién tich dit: 13339 m2
Mit d xiy dung: 40%
Ting cao xdy dng t6i da: 4 ting
H s6 sir dyng dit: 1.6
+ Cong vicn ciy xanh:

Mit d xiy dyng: %
‘Ting cao xdy dyng t3i da: 1 ting
HE s6 sir dung dét: 0,05
- Téng mite diu v
DVT: ngan dong.
T |
STT Hang myc |
1| Bdi thuimg gidi phong mit bing 278.637.413 |
1| Chi phi bdi thuime - gidi phong mt bing 28637415 |
11 | Chuin bj diu 12.598.436 |
e i
1 { Do dac dia chinh, kho sét dia chit - da hinh 1397640 |
|
(Chi phi thiét ké tinh todn theo Céng van 1751/BXD-VP ngay ' :
2 | 1410872007 cia B3 Xy dumg 1030798,
3| Chi phi quan 1§ du dn va chi phi khic 750000 |
11 | Biu tu- xity lip 222.066.384
rl San lip 57.291.224 |
ThangLong
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2 | H¢ théng thodt nuée mua 7.873.560
3 | He thing thoét nuce bin 1.753.400 |
B8 [ He théng clp muse sach ] 540,000
5 | H¢ théng may bién dp - | 25.500.000
6 | Hé thong cap cip dién ) | 26.200.000
7 | He théng chiu sing duimg khu vue 7.500.000 |
8 | He thing giao thong 33.915200
9| Cay xanh vi cong vién 3600 |
10| Tram kha théc va hp o tinh dén nam 2020 8210.000 |
11 [ Tram xicly e this tinh dén nam 2020 6916000 |
IV | Két thic diu tu - chuyén giao o 166.606.395 |
1| Tién sir dung dit 150606395
2 | Chi phi khde [ 16.000.000
V| Lai vay trong this gian xiy dyng o 33.750.000
Téng vén dhu tw xiy lip ) Tr3es828 |
Dy phong phi va trgt gid 67.990.863 |
“Thué gid trj gia ting 27.573.130 |
TONG CONG 809.222.621
- Kéhoach nguén vén
DVT: ngan déng
[m] N j
Vén chi s6 hiu l 365.000.000 1 45,11%
ThangLong Trang 1 78




O | sdociaiiotn,

2| Vén img truse cia khich hing 3442261 2.54%
3 | Vén vay thuomg mai 100.000.000 1236%
Cing 809.222.621 100%

- Phuong dn kinh doanh

+ Coché sir dyng dit

Cong ty C3 Phin Diu Tu Xay Dung Binh Chnh duge giao toan bo dién tich dit cua du
4n dé gidi phong mat bing, tién hanh diu tu xdy dung co s ha ting va phit trién khu
dit. Cong ty Déu Tu Xdy Dyng Binh Chanh dam béo thc hi
giao nhin dit theo quy dinh hién hanh. Ch diu t tién hanh xdy dyng cdc hang muc ha
tng ky thudt nhur quy hoach duge duyét.

Céng ty C Phin Piu Tu Xdy Dyng Binh Chénh thyc hi
dét ¢6 ha tang ky thuit dé hoan vén diu tw hodc sir dung dét ¢6 ha tang dé tiép tue

cic thi e vé

n viée chuyén nhuong.

du tu phén kién tric bén trén, dua vio kinh doanh dé thu héi von

Khu dit sau khi xdy dyng xong phin co sé ha ting dugc st dung nhu sau:

(i) Phdn diing cho tién ich cong cong: bao gom cic dudng giao thong, cdy xanh
cong vién va cong trinh cong cong

« Dii véi dit giao thang, Cong ty in Dau Tu Xay Dung Binh Chanh tién hanh
diu tr hg ting ky thudt nhu lam long, 1& dwimg, bo via he,
nude, cdp dién, thoat nude mua, nude ban, hé thong chiéu sr

bin giao cho cic nginh chire ning quin 1y

dy dyng duong cip

theo quy hoach va

« Dii véi ait xdy dyng khu hinh chinh va khu cong trinh Ky thut diu moi
Cong ty C6 Phin Péu Tu Xay Dyng Binh Chanh s& chuyén giao cho cac nganh chic
‘ndng quan 1y sau khi da hoan tat ha tang ky thugt

(if) Phan ddt &

- Chii diu tu s& chuyén nhugng timg nhom 16 dit ¢6 ha ting cho chu dau tr cap 2 hodic
trye tiép trién khai xdy dung nha theo diéu 1¢ quy hoach cuia toan khu. Khi da hoan
1t xdy dung nha, chi diu tu hodc chi déu tu cdp 2 s& chuyén nhugng cho cic ci
‘nhén, phap nhén c6 nhu céu,
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(CONG TV CO PHAN BAU T XY

O

‘Tuy nhién, dé dé tinh toan, phuong én chuyén nhugng cho chi dau tu cap 2 s¢ duge
it dung trong tinh todn hau kim cda du dn. Trong trutng hop chi diu tr déng vai tro
chi ddu w cdp 2, hiéu qua tai chinh dy én s ting cao.

Hiéu qua dy an dau tr
Stt. Chi tiéu i (ngan ding)

1| Téng doanh thu 1.485.805.000
A )
3 2573130
4 | Thué gid ti gia tang diu ra 135.073.000
5 | Téng vén déu tr true thué 81649491
6 | Lai gop 596653639
7 | Thué thu nhp doanh nghicp 149.163.410 |
8 | Lai rong cia dy din 447.490.230
9| Ty 1¢ VAT wén doanh thu S

10 | T 1¢ thué TNDN trén doanh thu 10.04%

11| Ty sult loi nhugn trén doanh thu NN

12 | T suit loi nhugn/ vén diu tw 25%
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& | 2 cho srcn ciso i
8 ) | cona Ty G i oA 1 x

VIL. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU DPUGC TU DOT CHAO BAN
n déi ing

Vi sb tién thu duge tx dgt chio bin Cong ty du kién s dung dé lim
cho cho 2 dy dn diu tw:

(1) Xdy dung ha ting k§ thudt chinh Khu dan cu 11A:

200y dong

(2) Thu héi dét va diu tr xdy dung ha ting k§ thudt chinh Khu dén cu Phong Phi 2:
161,34 ty déng

VIIL. CAC POI TAC LIEN QUAN TOT QT CHAO BAN

1. Té chire kiém todn

Cong ty TNHH Deloitte Viét nam: kiém toin bio céo
n, 37 Ton Dirc Thing. Quan 1

i chinh nam 2008. 2009

Tru so: Ting 11, P.1105 Trung tim TM Sai
“Tp. Ho Chi Minh
Dign thoai: (84.8) 39100751
2. T chire tw vin
Cong ty ¢ phan chimg khoan Thang Long

Fax: (84.8) 39100750

“Try 6 chinh: 273 Kim Ma, Ha Noi
Dién thoai: (84.4) 37262600
Chi nhénh TP H6 Chi Minh: 56 1 -5 L& Du

Fax: (84.4) 37262601

. Quin 1. TP. Ho Chi Minh

ién thoai: (84.8) 39106411 Fax: (84.8) 39106413 |
i

‘Website: www.thanglongse.com.vn
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N Cho BACH CHAO BAN X
(CONG TY GO PHAN DAU TU XAY DUNG BINH CHANH

by lye

. Phu Iye 111: Béo cdo tai chinh hop nhét duge kiém toan nam
“cdo tai chinh hgp nhét Quy 1 nam 201

. Phy lye V: So yéu 1§ lich céc thinh vien HDQT, BGD, BKS:
Phy lyc VI: Nehj quyét Dai hoi dong b dong thuomg nién 2009, Nehi quyét

"~ HDQT thong qua ho so chéo ban;

6. Céc phy lyc khic: Dy én diu tw;

2008, 2009, Bio

Thinh phé HA Chi Minh, ngay/ithing Snam 2010

DAIDIEN TO CHUC PHAT HANH

TRUONG BAN KIEVM SOAT

W

TRAN NGOC TIEN H

TONG GIAM POC GIAM DOC TAI CHINH KIEM )

’Mw\’_ KE TOAN TRUONG

. e

NGUYEN THUY NHAN TRAN QUOC DUNG
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